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A Helionergy Hyperion Kft.-vel ingatlan-adasvételi szerzodés megkotésére vonatkozo megallapodas és
el6szerzodés 1. szama modositasa.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

"A veszélyhelyzet jelenleg is fennill, de a Kormany a 307/2021.(V1.5.) Korm. rendeletében arrél
dontott, hogy a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények mddositasardl szolé
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési onkormanyzat képvisel6-
testiilete, a fovarosi, megyei kozgyiilés, illetve ezek bizottsaga feladat-és hataskérét maga gyakorolja."

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bacsalmas Varos Onkorményzata 271/2020. (X.27.) Bacsalmés v. 6h. alapjan a Helionergy Hyperion Kft.-
vel, mint jovobeli vevovel ingatlan-adasvételi szerzodés létrehozasara irdnyulé megallapodast és
el6szerzodést kotott.

Az El6szerzodés alairasa ota eltelt idé alatt, a tervezett napelempark projekt hatosagi engedélyezéséhez
szliksége eltéré helyigénye miatt a Szerz6doé felek a Szerzédést targyat képezd Ingatlan elidegeniteni
szandékolt és megvasarolni szandékolt teriilete vonatkozasdban egymassal egyeztetd targyalasokat
folytattak. A targyaldasok eredményeképpen a Szerz6dé felek kizarolag az Eldszerzédés Ingatlan vazrajz
és teriiletkimutatas szerinti eltéré, csokkentett teriiletére és a Vételar aranyos csokkentésre vonatkozé
modositasat 1étrehozasat lattak sziikségesnek.

A jelen napelempark projekt és a jovobeli adasvétel a tovabbiakban mar nem fogja érinteni a
Bacsalmas, kiilteriilet 0212/37 hrsz. alatti ingatlant.

A vonatkozo6 ingatlan adasvételi szerzodés megkdtésére iranyuld megallapodas és eldszerzodés 1. szamu
modositasa, a valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Testiiletet, hogy az elterjesztést megvitatni €s az alabbi hatarozati javaslatot
egyszerii/mindsitett tobbséggel elfogadni sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat

Targy: A Helionergy Hyperion Kft.-vel ingatlan-adasvételi szerzédés megkotésére vonatkozo
megallapodas és elészerzodés 1. szamu modositasa.

1. Bécsalmas Varos Onkorményzatinak képviselé-testiilete igy hataroz, hogy a miivelés

aloli kivonas el6tt és a sziikséges telekalakitast kovetéen Bacsalmas kiilteriileti 0212/38,
és 0212/39 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok Osszteriiletébdl
118408/140949 aranyt tulajdoni hanyad, osszesen 11 ha 8408 m2 teriilet
vonatkozasaban 53.283.600.-Ft.+a vonatkozo jogszabalyok szerinti AFA vételaron,
a mellékelt dokumentum szerinti tartalommal ingatlan-adasvételi szerzédés
megkotésére vonatkozé megallapodas és eldszerzéodés 1. szamu modositasat
valtozatlan formaban elfogadja és jovahagyja, tehat megallapodas és eldszerzédés
modositast kot a Helionergy Hyperion Kft.-vel, mint jovébeli vevével.
A képviselo-testiilet felhatalmazza Németh Baldzs polgarmestert az elOszerzodés I.
szamu modositasanak alairdsara. Az elOszerzodés, megallapodas 1. szamu
modositasanak elkészitését és ellenjegyzését a Helionergy Hyperion Kft. megbizasa
alapjan Dr. Horvath Maté Ugyvéd Ur végzi.

Hatarid6: haladéktalanul

Felelds: Németh Balazs polgarmester
Operativ felel6s: dr. Parczen Zoltan igazgatasi €s jogi ligyintézo

A hatérozatrol értesiil:
- kivonattal:
1. Németh Balazs polgarmester
2. Patocskai Ibolya jegyzo
3. Horvath Istvan pénziigyi és gazdasagi osztalyvezetd
4. dr. Parczen Zoltan igazgatasi és jogi ligyintézo
5. Helionergy Hyperion Kft.
6. Dr. Horvath Maté tigyvéd

Bacsalmas, 2022. januar 11.

Németh Balazs
polgarmester



MEGALLAPODAS ES ELOSZERZODES
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESERE
MODOSITAS I.

Mely létrejott egyrészrél Helionergy Hyperion Korlatolt Felelésséqii Tarsasag (székhely: 1084 Budapest,
Déri Miksa utca 6. 1. Ihaz. 2. em. 2.; cégjegyzékszam: Cg.01-09-371662; addszam: 28736857-2-42;
statisztikai szamjele: 28736857-3511-113-01.; képviseli: Kiani Milan Daniel tgyvezetd), mint Jovobeli Vevo,
(a tovabbiakban: Vevo)

masrészrél Bacsalmas Varos Onkormanyzata (székhelye: 6430 Bacsalmas, Grof Teleki Jozsef u. 4-8.;
adészam: 15724320-2-03; statisztikai szamjele: 15724320-8411-321-03; Magyar Allamkincstari térzskényvi
azonositd szama (PIR): 724320; allamhéaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 733920; képviseli: Németh Balazs
polgarmester), mint Jovébeli Eladé (a tovabbiakban: Eladd) a tovabbiakban ketten egyitt, mint Szerz6d6
felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltelek szerint:

PREAMBULUM
A Szerzbd6 felek régzitik, hogy egymassal korabban El6szerz6dést kététtek (hatalyba lépés: 2021.01.21.) a
Jévébeli Eladé kizardlagos tulajdonat képez6 Bacsalmas, kiilteriilet 0212/37 hrsz., Bacsalmas, kiilteriilet
0212/38 hrsz. és Bacsalmas, kiilteriilet 0212/39 hrsz. ingatlanokbdl, az El6szerz6dés mellékletét képezd
vazrajz és tertiletkimutatas alapjan 12 ha 0011 m2 teriiletére 54.004.950,-Ft + AFA azaz Otvennégy-millié
négyezer kilencszazoétven forint +AFA 6sszegii értékbiztositott vételaron.
Az El6szerz6dés alairasa Ota eltelt id6 alatt, a fenti ingatlanon tervezett napelempark projekt hatésagi
engedélyezéséhez sziiksége eltéré helyigénye miatt a Szerz6dé felek a Szerzédést targyat képezé Ingatlan
elidegeniteni szandékolt és megvasarolni szandékolt terlilete vonatkozasaban egymassal egyeztetd
targyalasokat folytattak, melynek eredményeképpen a Szerz6d6 felek a jelen Modositast kétik meg
egymassal, az alabbi tartalommal, kizdrélag az El6szerz6dés Ingatlan vadzrajz és teriiletkimutatas
szerinti eltéré, csdkkentett teriiletére és a Vételar aranyos csdkkentésre vonatkozé pontokat
mdédositva, a jelen Médositas elvalaszthatatlan mellékletét képez6 Gj vazrajz és teriilet kimutatas alapjan
tekintettel arra, hogy sem a Napelempark Projekt, sem az addsvétel a tovabbiakban mdr nem é€rinti a
Bdcsalmas, kiilteriilet 0212/37 hrsz. alatti ingatlant.
A jelen Médositas aldirasdval az El6szerz6dés alabbi pontjait hatdlyon kiviil helyezik a Felek k6zés
megegyezéssel, és helyiikbe az alabbi rendelékezések Iépnek a mai naptdl:

1. Az Elészerzédés targya:
1.1. Mint a végleges miivelés aldli kivonas el6tt és telekalakitas el6tt allé Ingatlanok:
a) Eladé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Bacsalmas, kiilteriillet 0212/38 hrsz. alatti
O6sszesen 5 ha 0000 m2 alapterulet(i és 6sszesen 120,01 AK értékl szanté mivelési agu ingatlan.
b) Eladé 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Bacsalmas, kiilteriilet 0212/39 hrsz. alatti
osszesen 9 ha 0949 m2 alapteriletl és 6sszesen 208,01 AK értékl szanté és erdd miivelési agu
ingatlan.

1.2. A jelen Mddositas |. elvalaszthatatlan mellékletét képez6 Uj vazrajz és terllet kimutatas alapjan (
0212/38-al és 0212/39-el jelolt teriilet, mint az ,,Erémi terilete”) a fenti 1.1. a) és b) pont szerinti
ingatlanok 6sszterlletébdl 6sszesen 11 _ha 8408 m2 terilet, azaz az 1.1. a) és b) pontban foglalt
ingatlanok dsszesen 118408/140949 aranyu tulajdoni hanyada a tovabbiakban egyitt: Ingatlan, mint a
jelen El6szerzédés targya.

A fentieknek megfeleléen a jelen Moédositas I. elvalaszthatatlan mellékletét képezé Uj vazrajz és
teriilet kimutatas alapjan a Jovébeli Eladé megtartja (a 0212/38-bol jelolt teriiletet, mint
»Fennmaradé rész”) azaz az 1.1. a) és b) pontban foglalt ingatlanok 6sszesen 22541/140949
aranyu tulajdoni hanyadat megtestesité 6sszesen 2 ha 2541 m2 teriiletet, mely a késébbi
telekalakitdas soran o©nallé helyrajzi szamon keriil kialakitasra és marad a Jovébeli Elado
kizarélagos tulajdonaban.

2. Definiciok és Ertelmezé rendelkezések:
Az Ingatlan o6sszes teriilete: a jelen Mddositas elvalaszthatatlan mellékletét képezd uj vazrajz és
tertilet kimutatas alapjan (,,Eréomii teriilete”) a fenti 1.1. a) és b) pont szerinti ingatlanok dsszteriletébdl
6sszesen 11 ha 8408 m2 teriilet.
Ingatlan jelenti az 1.1. a) és b) pont szerint ingatlanokbol 118408/140949 aranyu tulajdoni hanyadot
megtestesitd dsszesen 11 ha 8408 m2 teriiletet, a jelen Mddositas elvalaszthatatlan mellékletét képezd
Uj vazrajz és Uj tertilet kimutatas (,,Erémuii teriilete”) alapjan.




Kartalanitas jelenti kizardlag a Projektkezdési Nyilatkozat megkuldését kovetden a jelen El6szerz6dés
barmely okbdl torténé meghilsulasa, teljesedésbe menés nélkili megsziinése (ideértve, egyebek
mellett, az elallas utjan toérténé megsziinést is) esetén — ide nem értve azt az esetet, amennyiben a jelen
El6szerz6dés kizardlag az Eladonak felréhatd okbdl hilsul meg vagy sziinik meg - a Szerzddd felek
eziranyu kifejezett megallapodasa alapjan a Vevének azon kotelezettségét, hogy kizardlag a
Projektkezdési Nyilatkozat megkuldését kévetben az Eladét a jelen El6szerz6dés meghiusulasaval,
teliesedésbe menés nélkili megsziinésével okozott kara aldl — az Ingatlan Vételardnak 6sszege (a lenti
3.1 pont szerint 53.283.600,-Ft + AFA 6sszegszer(iségében az esedékességkor indexaltan iranyadd
0sszege) erejéig - mentesitse oly moédon, hogy amennyiben a Projektkezdési Nyilatkozat megkuildését
kovetben a jelen Elészerz8dés meghilsulasa, teljesedésbe menés nélkiili megsziinése kbévetkeztében a
Vevé az Ingatlan vonatkozasaban az Elészerz6dés megkotését megel6zé telies kor(i Eredeti Allapot
Helyreallitasi kotelezettségét nem teljesiti hianytalanul az Eredeti Allapot Helyreallitasara nyitva all6, az
El6szerz6dés megsziinésétdl szamitott 1 (egy) éves hataridén belll, ugy ezen hataridé eredménytelen
elteltét kovetéen a Vevd koteles az Elado részére Kartalanitds jogcimén az Ingatlan Vételaranak
Osszegét megfizetni, azzal, hogy kizarélag a Projektkezdési Nyilatkozat megkuldését kdvetden a jelen
El6észerz6dés meghiusulasa vagy teljesedésbe menés nélkili megsziinése okan az Eladd jogosultta
valik a mar addigra a Projektkezdési Nyilatkozat megkulldését kévetben, attél a lentiek szerint
esedékessé tetten megfizetett indexalt Vételar megtartasara, mely ilyen forman egyezé 6sszegben a
Kartalanitas 6sszegébe beszamitasra keriil. A Kartalanitds 6sszege az Ingatlan Eredeti Allapotanak
Helyreallitasara nyitva allé 1 (egy) éves hatarid6 eredménytelen eltele esetén, ezen hataridd lejartat
kdvetd napon azonnal esedékessé valik és a Vevl koteles a Kartalanitas 6sszegét beszamitassal az
Elado részére hianytalanul megfizetni. Egyebekben a lenti 16.3. pontban foglaltak iranyadok.

3. Vételar

3.1.A Vevé az Ingatlan tulajdonjogaért 4.500.000,-Ft+AFA/ha azaz Négy-millié 6tszazezer forint+AFA/hektar
ar alapulvételével, azaz Osszesen 53.283.600-Ft + AFA azaz _Otvenharom-millié
kettészaznyolcvanharomezer hatszaz forint +AFA 6sszegii értékbiztositott vételarat koteles fizetni. A
végleges Adasvételi Szerz6désben majd pontos Osszegszerliségben is rogzitetten az értékbiztositott
vételar a tényleges lenti 4.1. pont szerinti Vételar kifizetésének napjan indexalasra keril oly médon, hogy
a vételar 6sszege a jelen El6szerz6dés alairasat koveté minden megkezdett ujabb év januar 1.
napjaval + 2% / megkezdett év azaz plusz kett6é szazalék / megkezdett év indexalt értékbiztositasi
osszeggel emelkedik és kerll majd ténylegesen medfizetésre az Eladd részére a lenti 4.1. pontban
foglalt Vételar 6sszegének formajaban. Felek kijelentik, hogy a Vételarban tértént megallapodasnal
figyelembe vették az Ingatlan fekvését és természeti allagat, kélcsdndsen kijelentik, hogy erre, valamint
az elézetesen elfogadott ajanlat tényére figyelemmel a Vételarat redlis 6sszegben allapitottak meg, és
lemondanak a jelen adasvételi El6szerz6dés értékaranytalansag okan térténdé megtdmadasanak jogarol.

Az El6szerzédés (hatalyba lépés: 2021.01.21.) egyéb fenti médositasokkal nem érintett pontjai
valtozatlanul hatalyban maradnak a Felek k6z6tt.

Felek a jelen Moédositas elkészitésével és ellenjegyezésével megbizzak Dr. Horvath Maté egyéni
tigyvédet (székhely: 6721 Szeged, Tisza Lajos krt. 36-38. I. ép. C. Ih. I. em. 32., adbészam: 75956604-1-
26; (kamarai azonositd szama: 36061774). Ugyvéd a megbizast elfogadja ellenjegyzésével. A felek
megbizasa kizarélagosan kiterjed arra, hogy az eljaré6 lgyvéd a jelen szerz6dést megszerkessze,
ellenjegyezze. Felek képviseletében eljard és szerzédést szerkeszt6 és ellenjegyz6 Ggyvéd nem felel a
Felek esetleges szerz6désszegd magatartasaért, és a megbizasa kizardlag okiratszerkesztésre
vonatkozik. A Felek jelen Szerz6dés jogi hatasairdl tdjékoztatva vannak. A Felek kijelentik, hogy a targyi
jogugylettel kapcsolatos ado- és illetékfizetési kotelezettséggel, esetleges kedvezményekkel
kapcsolatban kilén adészakértét vettek igénybe, igy az ellenjegyz8 tgyveédtdl e kérdésekre vonatkozéan
jogi felvilagositast, tanacsadast nem kérnek. A Felek tgyvédi pénzletét alkalmazast kifejezetten nem
kérik.

Felek kijelentik, hogy a jelen Mddositas egyben az lgyre vonatkozo tényvazlat is. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy az adasvétel, a vételar fizetés és hasznalat Iényeges korilményeire egymassal
mindenben megegyeztek, és az eljaré lgyvédet kifejezetten e megallapodasban foglalt tartalommal
kérték fel az El6észerz6dés megszerkesztésére, illetve megallapodasukat az eljaré tgyvédjeik részletes
tajékoztatasa utan is mindenben fenntartjak.

MINDEZEK TANUSAGAUL, a Felek képviselsi a jelen Modositast — elolvasas és értelmezés utan —, mint a
Felek Ugyleti akarataval mindenben megegyez6t, jovahagydlag irték ala.



A jelen Mddositas elvalaszthatatlan mellékletét képezi az Uj vazrajz és terilet kimutatas szerint ( ,,Erémii
teriilete”) a fenti 1.1. a) és b) pont szerinti ingatlanok éssztertiletébdl 6sszesen 11 ha 8408 m2 teriilet, azaz
az 1.1. a) és b) pontban foglalt ingatlanok 118408/140949 aranyu tulajdoni hanyada, mint a késdbbi
adasvétel targya.

A jelen okirat valamennyi érintett fél altali aldirdsaval eqyidejiileq 1ép hatalyba. Az utolsé alairast
kovetéen az okiratszerkeszté Dr. Horvath Maté iligyvéd a jelen okiratot az utolsé feltétel
teljesiilésének napjan hatalybalépési zaradékkal latja el.

Kelt: Bacsalmas, 2022. ...........ccccceeeieievnnnnnns napjan

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Jovébeli Eladé
Képv.: Németh Balazs polgarmester

Alulirott Dr. Horvath Maté ligyvéd (Iroda: 6721 Szeged, Tisza L. krt. 36-38. I. ép. C. Ih. |. em. 32.; Szegedi
Ugyvédi Kamarai nyilv.sz.: 16-017760, lajstrom szam: 853.; KASZ szam: 36061774) a fenti Megallapodast
készitettem, és a Jovébeli Eladé képviseldjének alairasat ellenjegyzem Bacsalmason, 2022.
............................... napjan, Ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2022. .............ccecvivievnenns
Helionergy Hyperion Kft. Jovébeli Vevo
Képv.: Kiani Milan Daniel iigyvezetd
Alulirott Dr. Horvath Maté ligyvéd (Iroda: 6721 Szeged, Tisza L. krt. 36-38. I. ép. C. Ih. |. em. 32.; Szegedi
Ugyvédi Kamarai nyilv.sz.: 16-017760, lajstrom szam: 853.; KASZ szam: 36061774) a fenti Megallapodast
készitettem, és a Jovobeli Vevd ligyvezetdjének aladirasat ellenjegyzem Budapesten, 2022.
.................................. napjan, Ellenjegyzem:

HATALYBALEPESI ZARADEK
Hatalybalépés datuma: Budapest, 2022. ...............ccccenenennns

Alulirott Dr. Horvath Maté ugyvéd (Iroda: 6721 Szeged, Tisza L. krt. 36-38. I. ép. C. |Ih. |. em. 32.; Szegedi
Ugyvédi Kamarai nyilv.sz.: 16-017760, lajstrom szam: 853.; KASZ szam: 36061774) a fenti hatalyba lépés
datumat kiilon is ellenjegyzem Budapesten, 2022. ..............ccccevnnene. napjan.

Ellenjegyzem:
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Valtozas elotti allapot Valtozas utani allapot
. Alrészlet Terdlet . Alrészlet Terilet .,
Helyrajzi — — - Helyrajzi |~ — - Szolgalmi és
. jel | miv.ag. min. | ha. m2 | AK . jel | miv.ag. min. ha. m2 AK -
szam o szam o egyéb jogok
9.0949 | 53,66 11.8408 118,18
0212/39 fasitott 3 9.0949 | 53,66 0212/39 fasitottter | 3 9.0953 53,66
terilet
szantd 4 2.0789 52,39
5 0.6666 12,13
5.0000 | 120,01 2.2541 55,75
0212/38 szantd 4 4.2184 | 106,30 0212/38 szantd 4 2.1769 54,86
5 0.7043 | 12,82 5] 0.0773 0,89
6 0.0773 | 0,89




