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BACSALMAS
Telepiilésrendezési eszkozeinek 80/2022. (I11.29.) és 81/2022.(I111.29.) hatarozatokkal
kezdeményezett modositasa

314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti targyalasos eljaras partneri véleményezési
munkarészei

2022. majus



BEVEZETES

1. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

.../2022.(...) hatarozat-tervezet a szerkezeti terv modositasarol melléklettel
Helyi épitési szabalyzat (HESZ) médositisa

.../2022.(...) 6nkormanyzati rendelet-tervezet a HESZ modositasarol melléklettel



BEVEZETES

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 80/2022.(111.29.) és 81/2022.(111.29.)
Bacsalmas v. 6h. szdmu hatarozatokban a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat
kezdeményezte.

80/2022.(I11.29.)Bacsalmas v. 6h. szamu hatarozat alapjan:
1.) Bolcsdde fejlesztés érdekében a 2371/1 hrsz-u zoldteriileti telekbdl intézménytertilet
levalasztasa.
2.) Bacsalmas és Matételke kozigazgatasi hatdr modositasanak lekdvetése érdekében.
3.) A korabbi szabalyozasban hézagosan zartsortl beépitési mod jogfolytonossdganak biztositasa
érdekében.

81/2022.(I11.29.)Bacsalmas v. 6h. szamu hatarozat alapjan:
4.) Tatahdza — Bacsalmas kozotti kerékparut érdekében a beruhdzo anyagi teherviselése mellett.

Az 1-3. modositas helyszinei képviseld-testiileti hatarozat alapjan kiemelt fejlesztési teriiletek.
A 4. modositast indoklo kerékparut épitése a 345/2012. (XII. 6.) az egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel 6sszefiiggo kozigazgatasi hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
Jjelentoseégii iiggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérol szolo Korm. rendelet (1.
sz. melléklet 1.8.60. A Tatahaza — Bacsalmas kozotti kerékparuat fejlesztése) alapjan
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas.

Fentiek értelmében a mddositasok jovahagyasat megeldzo egyeztetés a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Eljr.) 42.§ szerinti targyalasos eljaras szabalyai szerint végezhetd.

Az eljaras szabalyainak megfeleléen Bacsalmas Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
3/2017.(111.3.) 6nkormanyzati rendelete alapjan partneri egyeztetésre keriilnek a modositasok.

3/2017.(111.3.) 6nkormanyzati rendelet alapjan partner Bacsalmas telepiilés kozigazgatasi
teriiletén: a) ingatlannal rendelkezd személy

b) valamennyi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet

c) bejegyzett egyhaz ¢€s civil szervezet

rrrrr

rendelettel jovahagyandé modositasanak tervezete keriil az Eljr. 42.§(1) bekezdés szerint.
Jelen tervezet az allamigazgatasi szervi egyeztetés alapjan a valtoztatas l1ényegének
megtartasa mellett még modosulhat.



Moédositasi helyszinek attekinto lapja és leirasa

1.) Bolcsode fejlesztés érdekében a 2371/1 hrsz-u zoldteriileti telekbdl intézményteriilet
levalasztasa.
A véros palyazati forrasbol bolcsdde épitését tervezi. Az épiiletre vonatkozo ajanlati tervek
felhasznaldasa meglévo beépitésben, vagyis dnkormanyzati tulajdonu telken all6 épiilet
elbontésat kovetden megiiresedd ingatlanon nem valdsithaté meg. Ezért a varosképi,
épitészeti szempontok ¢és a tulajdonviszonyok figyelembevételével a korabbi tervekben is
beépitésre szant, a hatalyos tervben zoldtertileti besorolasu 2371/1 hrsz-u telekbdl javasolt a
bolcsddei teriilet kijelolés. A mai kdzdsségi térként hasznalt 2371 hrsz-u telek cca 0,24 ha-rel
csokkenne a modositassal.

2.) Bacsalmas és Matételke kozigazgatasi hatar modositasanak atvezetése.
Bécsalmas és Matételke kozotti 2,6735 ha-t érintd kozigazgatasi hatarvaltozassal a 0231/2
hrsz-0 telek megsziint. Ennek teleptilésrendezési eszkozokkel vald lekovetése sziikséges.

3.) Hézagosan zartsoru beépitési mod jogfolytonossagi szempontu feliilvizsgalata és
modositasa
Hézagosan zartsoru beépitési mod a mezdvarosias jelleg megtartdsa érdekében kertilt
kijeldlésre azzal a korabbi lehetdséggel, hogy az oldalhatdron allo épiilet eresze a
terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos
ingatlanra atnyulhat és a hatarfalaban, illetéleg az erre nézo tetofeliiletén a lakas
mellékhelyiségei (kozlekedo, tisztalkodo, illemhely, tovabba f6zo és élelmiszertarolo) legaldabb
2 m mellvédmagassagu szellozoablakai, szell6z6i lehetnek.
Fenti orszagos érvényl eldirdsok a hézagosan zartsoru beépitési mod megsziintével nem
alkalmazhatdk. A bevezetett zartsoru beépitési mod fenti nyilasokra illetve tetd atnyulasra
nem adnak lehetdséget, ezért a korabbi szabalyok valtozatlansaga érdekében indokolt a
beépitési mod megvaltozatasa. A mezdvarosias karakter megtartasat nem a zartsoru beépitési
mod rogzitésével, hanem az épiilet tomegével, tetéformajaval kell biztositani.

4.) Tatahaza — Bacsalmas kozotti kerékparit érdekében a szabalyozas mddositasa

Tatahaza ¢s Bacsalmas kozotti a sz. ut menti kerékparutat a varos telepiilésszerkezeti terve
tartalmazza. A szabdalyozasi terv tekintettel arra, hogy a rendezési tervezés idején konkrét
miiszaki tervek még nem alltak rendelkezésre a teriilet-igénybevételt illetve a kisatitando
teriileteket még nem abrazolhatta. Erre csak most van lehetdség.

A kerékparuat épitése a 345/2012. (XII. 6.) az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
osszefiiggo kozigazgatdsi hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii
tiggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelélésérol szolo Korm. rendelet (1. sz.
melléklet 1.8.60. A Tatahaza — Bacsalmas kozotti kerékparut fejlesztése) alapjan
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas.

A vele kapcsolatos telepiilésrendezési egyeztetés a telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 419/2021.(XI1.15.) Kormanyrendelet &tmeneti rendelkezéseire valo tekintettel a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42.§ szerinti targyalasos
eljarasban végezhetd.

A helyi épitési szabalyozast érintd tervezés megrendeldje csak az dnkormanyzat lehet, fizetési
kotelezettséget vallaldja a kerékparutat tervezé Innober-Wave Epitipari és Szolgaltato Kift.



Szerkezeti tervet és szabalyozast az 1. és 2. médositasok érintenek

2. modositas 1. modositas

Az 1. moédositashoz jogszabalyi eldirasbol kdvetkezéen tovabbi modositasként
mezOgazdasagi teriilet helyébe zoldteriilet kertiil



Szabalyozast érinté modositasi helyszinek

4. modositas szaggatott vonallal jelolve (Tatahdza — Bacsalmas kozotti kerékparut)
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3. modositas feliilettel jelolve (hézagosan zartsoru beépitési mod)



.../2022.(...) Bacsalmas. v. 6h. hatarozat

Bacsalmas telepiilésszerkezeti tervének modositasa

HATAROZAT-TERVEZET

Bacsalmas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdés
szerinti feladatkorében A 7/2016.(1.26.) v. 6h. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervét
az alabbiak szerint mddositja

1.) TSZ jelti terv az alabbiak szerint modosul:
a) Bacsalmas-Matételke kozigazgatasi teriilet hatarvaltoztatasanak atvezetéseként az 1.
melléklet szerint
b) Zoldtertilet helyére intézményteriilet, mezdgazdasagi teriilet helyére zoldteriilet keriil a 2.
melléklet szerint.

2.) Teriileti mérleg az alabbiakra valtozik:

Teriiletfelhasznalas teriilet (ha) valtozas teriilet (ha)
hatalyos tervben tervezett
meglévo

Intézményteriilet - +6,2 6,2

Zoldtertilet 45 +3 48

Németh Balazs Patocskai Ibolya

polgarmester jegyzé



.../2022.(...) Bacsalmas. v. oh. hatarozat 1. melléklete

t 2. melléklete
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Bicsalmas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2022. (...) 6onkormanyzati rendelete

rrrrr

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §. (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §
(2) bekezdésben meghatarozott egyeztetési eljarasban véleményezési jogkorben eljaro
partnerek, allamigazgatési szervek és onkormanyzatok véleményének kikérésével, Bacsalmas
Varos KépviselO-testiilete és Szervei Szervezeti és Mukodési Szabalyzatardl sz616 12/2019.
(X. 31.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.2.h) pontjaban, a 3.1.k) pontjaban, valamint a
2.b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Humanpolitikai Bizottsag,
Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag, valamint Jogi és Ugyrendi Bizottsag véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:
1.§

A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 1/2016. (I. 27.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdés
aa) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

[a) szabdlyozasi terveknek megfeleloen]

,»aa) Belteriilet 1:2000 méretardanyu BSZ jelli 36 szelvénybdl €s atnézeti lapbol allo”

2.8
(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 1/2016. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 6.§ a kdvetkezd
(4) bekezdéssel egésziil ki:
,»(4) Orszagos mellékuttal parhuzamos kerékparat céljara kozuthalozat-fejlesztési érdekbol
kisajatitandok a szabalyozasi terv szerinti teriiletek.”

3.8
A helyi épitési szabalyokrol sz616 1/2016. (L. 27.) dnkormanyzati rendelet 14.§ (4) bekezdés

c¢) pont helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
[Lk-2 foutcai beépités épitési ovezeti eldirdsai]
,,C) Beépitési mddja: oldalhataron allo, ahol kozteriilet feldli 10 m-es savban :
ca) 4 m-nél kisebb oldalkert is 1étesithetd
cb) a 4 m-t el nem éro oldalkert felé tlizfalas lezaras sziikséges,
cc) oldalhataros homlokzati falban 0j nyilas, szell6z6 nem helyezhetd el.”

4.8
A helyi épitési szabalyokrol sz616 1/2016. (1. 27.) dnkormanyzati rendelet 15.§ (4) bekezdés

b) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
[Lf-2 torténeti hézagosan zartsoru beépités]
b) Beépitési modja: oldalhataron allo, ahol kozteriilet felli 10 m-es sdvban :
ba) 4 m-nél kisebb oldalkert is 1étesithetd
bb) a 4 m-t el nem éro oldalkert esetén tlizfalas lezaras sziikséges
be) oldalhataros homlokzati falban 0j nyilas, szell6z6 nem helyezhetd el.



5.8
A helyi épitési szabalyokrol szol6 1/2016. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 17.§ (3) bekezdés

b) pont helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[Vt-1 torténeti varoskozpont épitési ovezet eloirasail
,,b) Beépitési mddja a oldalhataron 4ll6, ahol a Vt-1* épitési ovezet kivételével
koztertilet feldli 10 m-es sadvban :
ba) 4 m-nél kisebb oldalkert is 1étesithetd
bb) a 4 m-t el nem érd oldalkert felé tlizfalas lezaras sziikséges.
bc) oldalhataros homlokzati falban 0j nyilas, szell6z6 nem helyezhetd el.”

6.§

bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,»(2) Intézménytertiilet épitési Ovezeti tagolasa:
a) (Vi-1) épitési ovezet
b (Vi-2) épitési dvezet”

(2) A helyi épitési szabalyokrol szol6 1/2016. (1. 27.) dnkorményzati rendelet 18.§ a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) (Vi-2) épitési dvezet eldirdsai
a) Kialakithato telek teriilete: min 720m?
b) Beépitési modja: szabadonalld
c) Beépitettség: max 50 %
d) Beépitési magassag: 7,5 m-es épiiletmagassadggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min 30%”

7.8
A helyi épitési szabalyokrol szolo 1/2016. (1. 27.) nkormanyzati rendelet 25.§(4) bekezés b)

pont helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[KOu-1 orszagos mellékutak 6vezetének eldirasail
,»b) Szabdalyozasi szélesség: szabalyozasi terv szerint.”

8.§
(1) A helyi épitési szabalyokrol szol6 1/2016. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 1/2016. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

9.§
Ez a rendelet 2022. ...... 1ép hatalyba.

Németh Balazs Patocskai Ibolya
polgarmester jegyzo



1. melléklet
\,1. melléklet
(A melléklet szovegét a 1. melléklet BSZ elnevezésii f3jl tartalmazza.)”

"'Az egyeztetési munkarész csak a valtozo szelvényeket tartalmazza



HATARVONALAK
— --— - — Belterlleti hatar (alaptérkepi jel) egyuttal ovezeti hatarvonal
— - — - — Beépitésre szant terlilet hatara (egyuttal dvezeti hatarvonal is)

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi vonal ( kdzterilet és épitési telek hatara,
kalon jel nélkil a kdzterdleti telekhatar )

Iranyado szabalyozasi vonal (Utépitési tervek szerint modosulhat)
°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°° Epl’tési ovezet-, dvezet hatara, ha nem szabalyozasi vonal

Kotelez6 épitési vonal
V006000 Belltetési kotelezettséql teriilet hatara (méretezett telekhatartdl szamitva)

T T1T - Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara

FELULETTEL JELOLT SZABALYOZASI ELEMEK (szinvéltas egyuttal dvezeti valtas is)
Zoldtertlet
Vizgazdalkodasi terllet Ovezete

Vasut terllet dvezete

EGYEB JELEK

—— == — Véddbterilet hatara (Iranyadé jelleggel a szakhatdsagi kozremiikodési kotelezettség)

Belvizveszélyes terulet lehatarolasa

>< Megszlntetd jel

OROKSEGVEDELEM

Orszagos mivi értékvédelem

@M Mtiemlgk telke és épiilet

1
| Helyi védett épiilet

e,
( \  Regeszeti érdeki terllet hatara
i
P - N

( \ Régészeti leléhely hatara
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Tervezési teriilet hatara Helyi értekvédelem (20/2017.(X11.20.) onkormanyzati rendelet szerint

2. Belterulet szabalyozasi terv jelmagyarazata 4 74
(Megallapitotta 13/2020.(VI1.24.) énkormanyzati rendelet 2.§(1)a). BACSALMAS
Hatalyos 2020. VI1.25-t5)

Belterllet szabalyozasi terv jelmagyarazata

EPITESI OVEZETEK JELEI
LakoterUlet
kisvarosias Lk-1 Lk-2 Lk-3
falusias Lf1 Lf2 Lf3 Lf4
Vegyes terulet Vt-1  Vi-1 Vi-2

Kereskedelmi szolgaltaté tertlet Gksz-1 Gksz-2 Gksz-2*
Klldnleges beépitésre szant tertilet Mui Hk Hk* Tu Sp

EPITESI OVEZETI AZONOSITO
Beépitési mod: O oldalhataron allo, SZ szabadonalld

2
0| 30—Beépitettség mértéke (max %)
5,0/ 500 ——Telek terllete (min m )

Eplletmagassag (max m)

OVEZETEK JELEI
Kildnleges beépitésre nem szantterilet N T Ke

Mez6gazdasagi terilet Ma-1 Ma-3
Kozlekedési teriilet dvezete KOu-1 KOu-2 KOu-3 KOu-4 KOu-5 KOk

Az alaptérkép allami alapadatok felhasznaldsaval: a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft
altal szolgaltatott 2013. janudr 1. dllapot szerinti nyilvantartasi adatok felhaszndlasaval készult.
Felhaszndlas jogszeriiségét T-383-1/2014. szamu tandsitvany igazolja.

EPITESZMUHELY KFT.  Megbizo: Bacsalmas Varosi Onkormanyzat
Kecskemét, Wesselényi u. 1.

Telefon, fax: 76/482-916 Tar A 4
Emails epitmun@zarinety O BACSALMAS
Ugyvezetd: Vas Tibor

Felelds tervezd:
Szilberhorn Erzsébet 1/2016.(1.27.) dnkormanyzati rendelet 1. rgellékl,ete

TT1/E-03-105 Munkarész: ajzszam:
Szakagi tervezok Lépték: 1:2 000
Csuvar Gabor 4
. Munkaszam
Dr. Mayer Antainé Datum 2017. december 21. B SZ
Mezey Andras
BACSALMAS
TELEPULESRENDEZES| TERV MODOSITASA 2020.
SZABALYOZASI TERV
BELTERULET

Projekt megnevezése: Szabadka—Baja vasltvonal menti magyar teleplilések
teleplilésrendezési eszkdzeinek modosTtdsa

Meghiz6 & 5 & 4s Varos Onkor &
Kéltséguisels: DKMT Nonprofit Kézhasznu Kft.

Détum: 2020. augusztus

Generdl tervezés: Teleplléstervezés:
TRENECON Tandcsado és Tervezd Kft.
1135 Budapest, Vaci at 76.
yokomnoktervezo: oté
saba Csupor Viktéria atar:
oK. Eprttmemdk oK. teleptlgsmemisk oK. &pi t? ”%‘éﬁ Léi s
Tks — D6-0504 TT-1/04-0135 eleplilésmernd)
115 mBf
120 me Rajz méretarany: Rajzszém
M=1:2000
1 25 me Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval, az adatszolgaltatas sorszama: 1253
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BACSALMAS

Belterllet szabalyozasi terv

szelvényezeése
m=1:2 000

1. melléklet a 1/2016.(1.27.) dnkormanyzati rendelethez

Belterllet szabalyozasi terv

1. Belterulet szabalyozasi terv atnézeti lapja

EPITESZMUHELY KFT.
Kecskemét, Wesselényi u.1
Telefon, fax:76/482-916
Email: epitmuh @tonline. hu
Ugyvezets: Vas Tibor
Felelds tervezd:
Szilberhom Erzsébet
TT1/E-03-105

Szakagi tervezok

Az alaptérkép allami alapadatok felhasznaldsaval: a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft
altal szolgaltatott 2013. januar 1. allapot szerinti nyilvantartasi adatok felhasznalésaval készilt.
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