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Bicsalmas Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. aprilis 30-i iilésére
Uj bérleti szerzédés megkotése, a Bacsalmas, Szent Janos utca 9. hsz. és 1987. hrsz alatti
»presszo iizlethelyiség ingatlanbdl az ingatlan déli részén talalhaté, 6nalléan megkozelitheto,
egyértelmien koriil-hatarolhato, 194,42 m? nagysagu helyiségcsoport” ingatlan hasznositasara

targyban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Bacsalmas, Szent Janos utca 9. hsz. és 1987. hrsz alatti presszo iizlethelyiség ingatlanbol annak déli részén
taldlhatd, ondlléan megkdzelithetd, egyértelmilen koriil-hatdrolhatd, 194,42 m? nagysigl helyiségcsoport (a
tovabbiakban: Ingatlan) hasznositasa kapcsan Szlics Attila (Bacsalmas, Bacsalmas, 13 Vértanu utca 34.) bérl6tol
2024. aprilis 29-én jelzett bérleti jogrol torténd lemondas, illetve Sztantics Cintia (cime: 6430 Bacsalmas, Kossuth
L. u. 148. a.sz.: 90103016-1-23; nyt.sz.: 59246572) altal jegyzett, ugyanezen idépontban, ugyanezen Ingatlan
bérleti joga atvételére vonatkozd, igény jelzése szerint, a hatalyos bérleti szerz6dés 4.4 pontjaban jegyzett -
bérbeadoi hozzajarulashoz kotott- bérleti jog atruhdzasnak van helye.

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban all lakasok és helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2023. (XI. 2.) dnkormanyzati rendelete a hatalyos szerz6dés bérleti jogviszony
atruhdzasara vonatkoz6 rendelkezést nem tartalmaz.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet, hogy az el6terjesztést sziveskedjenek megvitatni és az alabbi
hatarozati javaslatot egyszer(i tobbséggel (Motv. 47.§ /2/) elfogadni!

Hatarozati javaslat

Targy: Uj bérleti szerzédés megkotése, a Bacsalmas, Szent Janos utca 9. hsz. és 1987. hrsz alatti
»presszo iizlethelyiség ingatlanb6l az ingatlan déli részén talalhat6é, 6nalléan megkozelithetd,
egyértelmiien koriil-hatarolhato, 194,42 m2 nagysagu helyiségcsoport” ingatlan hasznositasara

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkorményzat tulajdondban allo lakasok
¢és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2023. (XI. 2.) onkormanyzati rendelete alapjan
a Bacsalmas, Szent Janos utca 9. hsz. és 1987. hrsz alatti presszo iizlethelyiség ingatlanbol annak déli
részén talilhaté, o6nalléan megkozelithetd, egyértelmiien kériil-hatarolhato, 194,42 m? nagysagi
helyiségcsoportra -hatalyos bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetését kovetden-
2024. majus 1-t61 (illetve a koziizemi szerzédések atvezetésének idopontjatol) induld 2027. februar 28.
napjaig tarto hatarozott idétartama, bérleti szerzodést kot Sztantics Cintiaval (6430 Bacsalmas, Kossuth L.
u. 148.) az ingatlan mindenkori koziizemi szolgaltatasai és kdzszolgaltatasi dijai megfizetése mellett.



Hatérid6: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Operativ felelds: Toth Attila varoslizemeltetési igyintéz6

A hatarozatrol értestl:
- kivonattal: Németh Balazs polgarmester
Patocskai Ibolya jegyz6
Horvath Istvan Attila PBU osztalyvezetd
Toéth Attila varosiizemeltetési ligyintézd
-levélben: kérelmez6 és hatalyos szerz6dés szerinti bérld

Bacsalmas, 2024-04-29

Németh Balazs
Polgarmester
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Ui.:

Toth Attila

Bérleti szerzodés k6zos megegvezéssel torténd megsziintetése

Bacsalmas Varos Onkormanyzata (székhely: 6430 Bacsalmas, Grof Teleki Jozsef u. 4-8.;
torzskonyvi azonositd szam: 724320; addészam: 15724320-2-03; statisztikai szam: 15724320-
8411-321-03), képviseletében Németh Balazs polgarmester, mint Bérbeado (a tovabbiakban:
Bérbeado), és

Sziics Attila egyéni vallalkozé (székhely: 6430 Bécsalmas, 13 Vértani utca 34.);
nyilv.tart.szam: 28675683; addszam: 65865989-1-23), mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo)

A Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek”.

1.

Felek megallapodnak abban, hogy a kozottiik 2022. marcius 1. napjan keltezett, a Bacsalmas
belteriilet 1987 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett, kultirhdz mivelési agu,
természetben a Bacsalmas, Szent Janos utca 9. szam alatt talalhatdo nem lakas céljara
szolgald 225 m? Osszes teriiletdi presszé iizlethelyiség ingatlanbol a hivatkozott bérleti
szerz6dés targyat képzd, az ingatlan déli részén taldlhatd, onallban megkdzelithetd,
egyértelmiien koriil-hatarolhaté 194,42 m? nagysagu helyiségesoport bérletére iranyuld
bérleti szerz0dést (a tovabbiakban: Szerzddés) a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:212. § (1) bekezdése alapjan 2024. aprilis 30-i
hatallyal a jovore nézve megsziintetik.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij megfizetése a Szerzddés megszlinésének idOpontjaig
maradéktalanul megtortént, a fizetési idOszak miatti thlfizetés visszautaldsat Bérbeado
-a kozlizemi dijak befizetésének igazolasa esetén- haladéktalanul teljesiti.

A Felek kijelentik, hogy a Szerz6désbol adoddan egymassal szemben -koziizemi és
kozszolgaltatasi szerzOdések atirasaval tisztazhatd folydszamlaegyenlegek, illetve megel6z6
pont szerinti bérleti dij tulfizetése rendezésén feliil- semmilyen kovetelésiik nincsen.

Felek a jelen jognyilatkozatot elolvastak, megértették, annak rendelkezéseit egyezden
értelmezték, és ezt kovetden egyezd akarattal, jovahagyodlag, cégszeriien irtak ala.

Bécsalmas, 2024. aprilis 30.

Bérbeado Bérlo



(1)

(@)

3)

Bérleti Szerzodés
(nem lakas céljara szolgalo helyiségre)

, amely 1étrejott egyrészrél Bacsalmas Varos Onkormanyzata (székhely: 6430 Bacsalmas,
Grof Teleki Jozsef utca 4.-8.; torzsszam: 724320, adoszam: 15724320-2-03, statisztikali
szamjel: 15724320-2-03; teljesitésre nyitva all6 bankszamlaszam: 51000015-10009990;
képviseletében Németh Balazs polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél Sztantics Cintia (cime: 6430 Bacsalmas, Kossuth L. u. 148. a.sz.: 90103016-1-23;
nyt.sz.: 59246572), mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo)

A Bérbeado6 és Bérld a tovabbiakban egylittesen: ,,Felek™.
A Szerzodés targya

1.1. A Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezi a Bacsalmas belteriilet 1987. helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, kivett, kultirhdz miivelési 4gl, természetben a Bacsalmas, Szent
Janos utca 9. szam alatt taldlhaté nem lakas céljara szolgald presszo iizlethelyiség ingatlan,
amelynek Osszes teriilete: 225 m?,

A presszo6 lizlethelyiség ingatlanbdl jelen bérleti szerz6dés targyat kizarolag az ingatlan déli
részén talalhato, 6nalloan megkozelithetd, egyértelmiien koriilhatarolhato 194,42 m? nagysagu
helyiségcsoport (a tovabbiakban: Ingatlan) képezi.

1.2. A Bérbead6 a Bérl6 altal benyujtott kérelem pozitiv elbirdlasa alapjan Bacsalmas Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2023. (XI. 2.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: R.) 32. § (6) bekezdése szerint bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi az Ingatlant.
1.3. A Bérbead6 szavatol azért, hogy az Ingatlan a jelen Szerzdés teljes idGtartama alatt
szerzOdésszerli hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen Szerzddés és a vonatkozd
jogszabalyok elbirasainak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs az Ingatlanra
vonatkozoan olyan joga, amely a Bérlot a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

A Bérleti dij

2.1. Az Ingatlan bérleti dija 2024. majus 1 — 2025. februdr 28. kozotti iddszakra vonatkozoan
havi 13.465,20 Ft + 3.635,60 Ft (27% AFA), azaz mindosszesen brutté 17.100,80 forint
(,,Bérleti Dij”), amely havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig fizetendd. 2024. majus 1 — 2025.
februar 28. kozotti idészakot kdvetden a bérleti dijat minden évben a targyév marcius 1. napjatol
a KSH altal kozzétett el6z6 évi fogyasztdi arindex mértékeével emelendo.

2.2. Bérlo vallalja, hogy az ingatlan rezsikoltségét a koziizemi oOradllasok alapjan
a Bérbeado, illetve a szolgaltatok felé megtizeti.

Birtokatruhazas, az Ingatlan hasznalata
3.1. A Bérbeadd a szerz6dés hatalyba lépésének napjan koteles az Ingatlan birtokat

a Bérldre atruhazni, a Bérlo pedig koteles az Ingatlan birtokat atvenni. A birtokatruhazasrol
a Felek jegyzdkonyvet vesznek fel.



(4)

3.2. A Bérl6 a birtokatruhazas napjatol kezdve jogosult az Ingatlant rendeltetésszeriien
hasznalni. A birtokatruhazas napjatol a Bérlo viseli a Bérleményben igénybe vett szolgaltatasok
koltségeit. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgéltatok szamlait hataridoben
megfizeti.

3.3. A B¢érlo koteles az Ingatlan allagat megdvni, ideértve az Ingatlantartozékait,
felszereléseit, és az épiilet kozponti berendezéseit is. A Bérbeadd az Ingatlan hasznalatat
a Bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti.

3.4.  Bérlo kijelenti, hogy az Ingatlant Kifejezetten szorakozoéhely iizemeltetés érdekében
veszi bérbe. Amennyiben a bérleményben végzett tevékenység folytatdsahoz engedély
szlikséges, annak megszerzése a Bérld feladata. A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajaruldsaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkozo szerzddést irasba kell foglalni.

3.5. A Bérl6 koteles az Ingatlan rendeltetésszerli hasznélataval egyiitt jar6 karbantartési

munkakat rendszeresen, a sajat koltségén elvégezni. Bérld koteles gondoskodni (R. 35. § (1)):

a)  a helyiséghez tartoz6 tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védd(eld-)tetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

b)  a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil felujitasrol, potlasrol, vagy
cserérol,

c¢)  azépiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyet a bérld kizardlagosan
hasznal, vagy tart iizemben.

A 3.5 pontban, és annak a)-c) alpontjaiban rogzitetteken tali karbantartasi és korszeriisitési
munkakat a Bérbeado koteles sajat koltségén elvégezni.

3.6. Az Ingatlan allaganak megovasahoz sziikséges karbantartdsi munkédkat a Bérbeado
a Bérlo eldzetes értesitése mellett, a Bérlo sziikségtelen héboritasa nélkiil jogosult elvégezni,
kivéve, ha az eset 0sszes korlilményeire tekintettel a Bérld eldzetes értesitése nem varhato el.

A bérlet idotartama, megsziinése

4.1. A bérleti jogviszony 2024. majus 1. napjatél kezdédden 2027. februar 28. napjaig
tarto hatarozott idétartamra jon létre. A szerzédés indokolassal ellatott rendes felmondassal,
30 napos felmondasi idével megsziintethetd.

4.2. Barmelyik fél jogosult azonnali hatallyal felmondani a Szerzddést az alabbi esetekben:

(@) ha a masik fél a Szerz6désbdl eredd 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti, az elmulasztott
hatarido leteltét kovetden adott megfeleld, legalabb 15 napos pothatariddben sem. Lényeges
szerzOdésszegésnek mindsiil  kiilondsen, de nem kizardlag a Bérleti Dij,
a szolgaltatasi dijak vagy egyéb fizetési kotelezettség elmulasztdsa €és az Ingatlan
rendeltetésellenes vagy nem a Szerzddés céljanak megfeleld hasznalata, a Biztositék
megfizetésének vagy kiegészitésének elmulasztasa stb.

(b) ha a masik féllel jogerésen csdd- vagy felszamolasi eljarast rendelnek el, vagy ha
a masik fél végelszamolasarol dont.

A felmondast a tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil kell kozdlni.

4.3. A Szerzodés megsziinése esetén a Bérlo koteles az Ingatlant a Bérbeaddnak visszaadni,
a rendeltetésszerli hasznalattal egyiitt jard elhasznalddastol eltekintve az Ingatlan birtokanak a
Bérlére torténd atruhdzasakor fennallo 4llapotban. Ha a Bérld6 az Ingatlant
a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil atalakitotta, a Bérbeadd felhivasara koteles az eredeti
allapotot sajatkoltségén helyreallitani.



4.4. Haa Bérl6 a Bérlemény visszaaddsat elmulasztja, akkor koteles Bérleti Dijat fizetni, és
ezt meghaladoan is felel minden olyan karért, amely e nélkiil nem kdvetkezett volna be.

45. A Szerz6dés megsziinése estén a Bérld a sajat koltségén felszerelt, és az Ingatlan
allaganak sérelme nélkiil leszerelhetd tartozékokat elviheti, kivéve, ha a Bérbead6d megfeleld
kartalanitast ajanl fel, és az a bérld 1ényeges jogi érdekét nem sérti.

4.6. A Bérbeadot zalogjog illeti meg a Bérleti Dij és a koltségek erejéig a Bérlonek
a Bérleményben taldlhat6é vagyontargyain €s erre tekintettel megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen Szerzodés teljes kortien, hianytalanul és
egybehangzodan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolcsondsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen Szerzddésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, illetve a lakasok €s
helyiségek bérletére, valamint az idegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szo6lo
1993. évi LXXVIIL torvény, illetve a R. rendelkezései az irdnyadok.

Kelt: Bacsalmas, 2024-04-30

Sztantics Cintia Németh Balazs
bérld Bécsalmas Varos Onkormanyzata
polgarmester



