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EPiTESZMUHELY KFT
6000. Kecskemét, Wesselényi u. 1/A.

% —
Telefon, fax: 76/ 482 916 g\ L L\/V

Levélcim: 6001 Kecskemét Pf 486 tervezd: Szilberhorn 06/30-349-68-74
E-mail: epitmuh@t-online.hu E-mail: szil@epiteszmuhely.hu

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69.§
szerinti partnerségi egyeztetési munkarész
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BEVEZETES

A Dézsa Gyorgy utca 2371/3 hrsz-u telekre tervezett bolcsdde a hatalyos helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen engedé€lyezett €s mar a kivitelezése megkezdddott.

Nevelés szakmai szempontbdl indokolt tovabbi épiilet (jatszoszoba) elhelyezése, amit
legcélszeriibben a telek DNY-i oldalhataran 6nallo épiiletben lehetne elhelyezni. A hatalyos
szabalyozas szabadonallo beépitési mdodra vonatkozo eldirasa ezt nem teszi lehetdve, ezért
indokolt a helyi épitési szabalyzat modositasa.

A modositas jovahagyasat megeldz0 egyeztetés - A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddasanak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerint rovid eljarasban torténhet.

A r6vid eljarasra a Vhr. 69. § (1) c) cc) lehetdséget ad,mivel épitési hely modositasara
vonatkozik a valtoztatas.

Az eljaras szabalyainak megfeleléen Vhr rendelkezései és Bacsalmas Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 3/2017.(I11.3.) dnkormanyzati rendelete alapjan partneri egyeztetésre
keriil a modositas.

3/2017.(I11.3.) dnkorményzati rendelet alapjan partner Bacsalmas telepiilés kozigazgatasi
teriiletén: a) ingatlannal rendelkezd személy

b) valamennyi székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezet

c) bejegyzett egyhaz ¢€s civil szervezet

rrrrr

tervezete keriil, ami az allami f6épitész zaro véleménye alapjan valtozhat.



JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

rrrrr

.../2024.(...) 6nkormanyzati rendelet-tervezet a HESZ modositasarol melléklettel



Bicsalmas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024. (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

Bacsalmas Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §. (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, A telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 69. §-ban meghatarozott
egyeztetési eljarasban véleményezési jogkdrben eljaro partnerek, allamigazgatasi szervek €s
onkormanyzatok véleményének kikérésével, Bacsalmas Varos Képviseld-testiilete és Szervei
Szervezeti ¢s Mlikodési Szabalyzatardl szo16 12/2019. (X. 31.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklet 1.2.h) pontjaban, a 3.1.k) pontjdban, valamint a 2.b) pontjdban biztositott
velemenyezesi jogkoreben eljaro Humanpolitikai Bizottsag, Pénziigyi ¢és Fejlesztesi Bizottsag,
valamint Jogi és Ugyrendi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §
A helyi épitési szabalyokrol szo6l6 1/2016. (I. 27.) dnkormanyzati rendelet 18.§ (4) bekezdés

b) pont helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(Vi-2) épitési ovezet elbirasail
,,0) Beépitési modja: a szabalyozasi terven jelolt épitési hely szerint”

2.8
(1) A helyi épitési szabalyokrél sz616 1/2016. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.8
Ez a rendelet 2024. ...... 1ép hatalyba.

Németh Balazs Patocskai Ibolya
polgarmester jegyzé



1. melléklet
',1. melléklet
(A melléklet szovegét a 1. melléklet BSZ elnevezésii f3jl tartalmazza.)”

! Egyeztetési munkarész csak a valtozo szelvényeket tartalmazza, papiralapon A/4 formatumu kicsinyitésben



BACSALMAS

2. Belterulet szabalyozasi terv jelmagyarazata

HATARVONALAK
— --— - — BelterUleti hatar (alaptérkepi jel) egyuttal dvezeti hatarvonal
— '+ — - — Beépitésre szant terllet hatara (egyuttal dvezeti hatarvonal is)

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi vonal ( kdzterllet és épitési telek hatara,

kulon jel nélkul a kozteruleti telekhatar )

Irdnyado szabalyozasi vonal (utepitési tervek szerint modosulhat)

""""""""""""""" Epl'tési ovezet-, Ovezet hatara, ha nem szabalyozasi vonal

Kotelezd épitesi vonal (a kialakult helyzet és a beépitési mod figyelembevetelével)

V006600 Be(ltetési kotelezettségl terlilet hatara (méretezett telekhatartl szamitva)

T Telekesoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara

FELULETTEL JELOLT SZABALYOZASI ELEMEK (szinvaltas egy(ttal Svezeti valtas is)

Zoldterulet

Vizgazdalkodasi terilet dvezete

Vasut tertlet dvezete

EGYEB JELEK

—— — Veéddbteriilet hatara (Iranyadé jelleggel a szakhatdsagi kozremiikodési kdtelezettség)

<.

Megszuntetd jel

Belvizveszeélyes terllet lehatarolasa

Epitési hely

©cooo-0000- Kergkparut meglévé/tervezett

OROKSEGVEDELEM

Mvi értékvédelem

Sl
| 1]

Helyi védett épulet

MUemlek telke és épulet

Termeszetvédelem
Helyi természetvédelmi terllet hatara

a 20/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet szerint

JJd .,
( \  Reégészeti érdek terilet hatara
li
JAde,

Reégészeti lel6hely hatara

V:\munka\bacsamas\zrajz\ZOﬁszept.dwg, 2024)9. 22.15:50:27, PDF24 a3 fekv.pc3

Belteruleti térség szabalyozasi terve

EPITESI OVEZETEK JELEI

Lakotertlet
kisvarosias Lk-1 Lk-2 Lk-3
falusias Lf1 Lf2 Lf3 Lf4
Vegyes terulet Vt-1  Vi-1 Vi-2

Kereskedelmi szolgaltaté terilet Gksz-1 Gksz-2 Gksz-2*

Kildnleges beépitésre szant tertilet M

EPITESI OVEZETI AZONOSITO

Hk Hk* Tu Sp

2
0| 30—Beépitettség mértéke (max %)
" |5,0] 500 ——Telek terlilete (min m )
Eplletmagassag (max m)
OVEZETEK JELEI
Kuldnleges beépitésre nem szantterilet N T Ke

Mezdgazdasagi terilet Ma-1 Ma-3

Beépitési mod: O oldalhataron &ll6, SZ szabadonalld E épitési hely szerint

Kozlekedési teriilet 6vezete KOu-1 KOu-2 KOu-3 KOu-4 KOu-5 KOk

115 mBf
120 mBf
125 mBf

EPITESZMUHELY KFT.
Kecskemét, Wesselényi u. 1.
Telefon, fax: 76/482-916
Email: epitmuh@tonline.hu
Ugyvezetd: Vas Tibor
Felelds tervezd:
Szilberhom Erzsébet
TT1/E-03-105

Az alaptérkép dllami alapadatok felhasznaldsaval: a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft
altal szolgaltatott 2013. janudr 1. dllapot szerinti nyilvantartasi adatok felhasznalasaval készilt.
Felhaszndlas jogszerliségét T-383-1/2014. szamu tantsitvany igazolja.

Megbizo: Bacsalmas Varosi anorményzat

e BACSALMAS

1/2016.(1.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. r}ge_llékl,ete

Munkarész: ajzszam:

Szakagi tervezok Lépték: 1:2 000
Csuvar Gabor 4
Dr. Mayer Antalné g:tnukmaszam 2024 B SZ
Mezey Andras
BACSALMAS
TELEPULESRENDEZES| TERV MODOSITASA 2020.
SZABALYOZASI TERV
BELTERULET

Projekt megnevezése: Szabadka—Baja vasltvonal menti magyar teleplilések

teleplilésrendezési eszkdzeinek modosTtdsa

Meghiz6 4s Varos Onkor A
Koltségvisels: DKMT Nonprofit Kézhasznu Kft.

Détum: 2020. augusztus

Generdl tervezés:

TRENECON Tandcsads s Tervez & Kft.
1133 Budopast, Véei Gt 76.

Telepliléstervezés:

okl. épftemsmak
Tké — 06-0504

Munkatars:
Benko Lajos
teleplilésmérnik

oK. &p
TT-1/04-0135

Rajz méretardny:
M=1:2000

Rajzszdm:

Késziilt az allami alapadatok felhasznalaséaval, az adatszolgaltatas sorszama: 1253




28. Belterlleti szabalyozasi terv BSZ-20. szelvénye
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VIZSGALAT

Intézményteriileti 2371/3hrsz-u telek beépitési modjanak modositasa

A modositas helyszine (bolcsdde telke) a telepiilésszerkezeti terv belteriileti részletén

Alaptérkép
https.//ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
i WY rem "-‘.‘ \ j 991116 5

Vizsgalat



Légifoto
https //ekozmu e- epztes hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/ta]ekoztatas/kozmuterkep

(A 33/2024.(11.27.) hatarozat mellékletét képezd feladat meghatarozas alapjan a korabbi
munkarész atvétele dolt betiivel)

Boélcside fejlesztés érdekében a zoldteriileti telekbol intézményteriilet levalasztasa.

Onkormdnyzat az alabbi ajanlati terv szerinti bolcséde elhelyezhetbsége érdekében kivanja
modositani telepiilésrendezési eszkozeit.
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BMTK2021 - 21 E

BOLCSODE MINTATERV < it
KATALOGUS 2021
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ﬁ LECHNER TUDASKOZPONT
NONPROFIT KFT.

1111 Budapest, Budafoki i 53

eflix@echnerkozpont

Matkrai Sancar (01-1488)
Vesztergom Addm (01-6212)

I STUDIO KFT.
WEER: WWW. MAKRAISANDOR. HU
E-MAIL: IWSTUDIOKFT @GMAIL COM
l TEL: +36 30 204 0780

ARCH-STUDIO KFT.

WEE: WWW ARCH-STUDIO.HU
E-MAIL: INFO@ARCH-STUDIO HU
TEL: 436 70 369 9367

TERVMFOAMACIO | PLAK FOSMATION
4 CSOPORTOS BOLCSODE

Féldszinti ala
EPTESZET R
1:100, 1:1

2021 10. 14.
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Bolcsode érdekében bevezetett szabalyozési terv

(Belteriileti térség (BSZ) szabalyozasanak 20. szelvénye)
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JAVASLAT

Intézményteriileti 2371/3hrsz-u telek beépitési modjanak modositasa

Jelen modositast az indokolja, hogy a bolcsode telkének gazdasagos kihasznalasa és funkcionalis
igények alapjan 6nallo épiiletbe keriild jatszoszoba tervezett a telek DNY-sarkéaba.

KEREKPARTAROLO(K)
DOLG. KEREKPAR TAROLO
g %
zotoreri eesezrerlARELEMEK HELYE (QPCTONALTS)

sare BETON TERKG JARDA

BETON TERKG BETAROUT
BOLCSODE EPULET
BETON TERKO PARKOLO

BETON TERKG JARDA

TAROLO EPULET . |
(KULTERT JATEKOK, EGYER HULLADEKOK,
EGYEB ESZKOZOK)

Javaslat



Hatalyos HESZ bolcsodét tartalmazé szovegezés a javasolt valtoztatas jelolésével
Intézmenyteriilet épitési eloirasai
18. §
(1) Intézményteriileten az alabbi rendeltetési célu épiiletek és szolgalati lakds elhelyezheto:
a) igazgatasi
b) nevelési,
¢) oktatasi
d) egészseégiigyi
e) szocialis
f) iroda
g) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
h) kulturalis, kézosségi szorakoztato
i) hitéleti és sport

(2) A Intézményteriilet
a) (Vi-1) épitési ovezet
b) (Vi-2) épitesi 6vezet

(4) (Vi-2) épitési ovezet eldirasai
a) Kialakithaté telek teriilete: min 720m’
b) Beépitési modja: szabadondtté-a szabalyozasi terven jelolt épitési hely szerint
¢) Beépitettség: max 50 %
d) Beépitési magassag: 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min 30%

Modositassal a tervezett onalloépiiletbe keriild jatszoszoba teriiletének figyelembevételével az
¢épitési hely valtozik, ami a Belteriielti térség BSZ jelli szabalyozasi tervének jelmagyarazatat és
20. szelvényét érintd

Javaslat



Moddositott jelmagyarazat

HATARVONALAK
==+ — Belterlleti hatar (alaptérképi jel) egy(ttal dvezeti hatarvonal
i— — Begpitésre szant terllet hatéra (egyuttal dvezeti hatarvonal is)

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

72l i vonal ( kdzterlllet és épitési telek hatéra,
kalon jel nélkil a kozterileti telekhatar )
~ T T lIranyadd szabalyozasl vonal {Utépitésl tervek szednt madosulhat)

---------------------- Epﬂési Ovezet-, Ovezet hatdra, ha nem szabalyozasi vonal

= Kdtelezd épitési vonal (a kialakult helyzet és a beépitési mdd figyelembevetelével)
8006665 Beiletési kb

i terlilet hatara telekhatartol szamitva)

HHFF— Telekcsoport (jraosztassal érintett terdlet hatara

FELOLETTEL JELOLT SZABALYOZASI ELEMEK (szinvaltas egy(ttal vezeti valtas is)
Zéldterllet
Vizgazdalkodasi tertlet Gvezete

Vasut teriilet Gvezete

EGYEB JELEK
——————— Véddterlilet hatéra (Irdnyadd jelleggel a szakhatdsagi kozremiikGdési kitel )
l A yes terllet

PaS Megsziintets jel Epitési hely

eoeeo wese- Kerékparut megléviitervezett

OROKSEGVEDELEM
Miivi értékvédelem Természetvédelem
Miemlék telke és épiilet —= = ht == — Helyl természetvédelml terilet hatara

Helyi védett épiilet  a 20/2017.(X11.20.) Snkormanyzati rendelet szerint

Reégeészeti érdek teriilet hatara

(I
_-'\! Aap
}‘ Reégészeti lelohely hatara

[— (r-)ﬂ[)nmmq 2924 2 0, o e

Modositott 20. szelvény

BACSALMAS

Belteriileti térség szabalyozasi terve

2. Belteriilet szabalyozasi terv jelmagyarazata

EPITESI OVEZETEK JELEI

Lakoterillet
kisvérosias Lk-1  Lk-2 Lk-3
falusias Lf-1  Lf2 Lf3 Lf<4
Vegyes terlilet Vt-1  Vi-1 Vi-2

Kereskedelmi szolgaltat terillet Gksz-1 Gksz-2 Gksz-2*
Kiildnleges beépitésre szant terlilet Mii Hk Hk* Tu Sp

EPITESI OVEZETI AZONOSITO
Beépitésl mod: O oldalhataron alls, SZ szabadonalld E épitésl hely szerint

2
Beépitettség mértéke (max %)
Telek terlilete (min m )

Epiiletmagassag (max m)

OVEZETEK JELE|
Kilénleges beépitésre nem szant teriilet

N T Ke

Mezégazdasagi teriilet Ma-1 Ma-3
Kozlekedssi teriilet dvezete KOu-1 KOu-2 KBu-3 KBu-4 Kdu-5 Kbk

e st b gt AT e K g s K

R e 4 R A
ot Borselmis Viros Onkormanyzal

“  BACSALMAS

R

BSZ

115 mBf

120 mBf

125 mf ] 1253

28, Beltertileti szabalyozasi terv BSZ-20. szelvénye
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