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Tisztelt Képviselb-testilet!

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal célvizsgalata folytan javaslattal élt az Onkormanyzat Képvisels-
testuletének a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél szold 19/2020.(XI1.16.) dnkormanyzati
rendeletével kapcsolatban. Rdvid idén bellil egy szakmai segitségnyujtast kualdott a megye
onkormanyzatainak a lakasrendeletek fellilvizsgalata miatt. A két irat attanulmanyozasa folytan arra a
dontésre jutottunk, hogy készitiink egy teljesen uj rendeletet.

A rendelet tervezetérdl ki kellett kérnunk a telepulésen mikodd bérlbk és bérbeaddk vélemeényét, emiatt
szeptember 25-én hirdetményt tettlink k6zzé, melyet oktéber 12-én vettlink le. A hirdetményre jelzéssel senki
nem élt.

A rendelet -tervezetet s Kormanyhivatal szakmai utmutatasa, valamint a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé tdbbszér modositott 1993. évi LXXVIII.
toérvény rendelkezéseit vettik figyelembe. A mostani szabalyozas joval részletesebb, remélhetéleg
pontosabb is, mint a korabbi volt.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a jelen el6terjesztés mellékletét képez6 rendelet-tervezetet {Motv. 50. §
rendelkezése szerint} mindsitett tobbséggel elfogadni sziveskedjék!

Hatarido: 2023. oktober 31.
Felelds: Németh Balazs polgarmester
Operativ felelds: Patocskai Ibolya jegyz6

A hatarozatrol értestl:

- kivonattal: 1. Németh Balazs polgarmester
2. Patocskai Ibolya jegyzd

Bacsalmas, 2023. oktoberl3.

Németh Balazs
polgarmester



HIRDETMENY

Frtesitem a bérlik & a bérbeadok Bacsalmds véros rendelet-terverete véleményezésére
hatdskdrrel rendelkezd érdekképviseleti szervezetél, hogy

oBacsalmis  viros  Onkermanyzata  Képviseli-testiiletének ... 2023. {....... ]
finkormanyzati rendelete az Snkorményzat tolajdondban dllé lakdsok és helyiségek
bérletéridl és elidegenitéséral ' cimii rendelet-tervezetét kieeéteseem.

Felhivom a fent megjeltlt érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelet -tervezettel kapesolatos
véleményét 2023, oktéber 12. napjiig kizdlje a Bicsalmasi Kozos Onkormanyzati Hivatal
Tegyzdiével,

Véleményitket postai fiton a Bacsalmasi Kozis Omkormanyzati Hn.ﬂﬂ] Jhg:.rmﬁjﬁmk a 6430
Bacsalmas, Grof Teleki Jozsef utea 4-8B. cimre kiildhetik, 1;’&g} megirhatjadk a
jegyzoi@bacsalmas.hu elektronikus levelezési cimre.

A rendelet-tervezet hirdetményi kfzzétélele a lakdsok és helviségek bérletére, valamint ax
clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIILL thrvény 79, § (1)
bekezdésén alapul.

A rendelet-tervezet szivege ligvilfogaddsi idoben a hirdetdtabldn megtekinthetd:

Bacsalmasi Kozds Onkorményzati Hivatal hirdetétablijan (6430 Bicsalmais, Graf Teleki
Jizsef ntea 4-8..)

Az gy félfogaddis ideje:
Hétft © 8.00 — 12.00 draig
Csitortck: 8.00 - 12.006raig

13.00 - 16.00
Péntek: 8.00.12.00

Bécsalmds, 2023, szeplember 25.
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(TERVEZET)

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
19/2023. (XI. 2.) dnkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Bacsalmas Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. toérvény 3. §
(1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében,
19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. §
(2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 49. §-aban, 52. §-aban, 53.
§-aban, 54. § (1) és (3) bekezdéseben, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 84.
§ (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, Bacsalmas Varos Képvisel6-testilete és
Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 12/2019. (X. 31.) dnkormanyzati rendelet
1. melléklet 1.2.h) pontjdban, a 3.1.k) pontjdban, valamint a 2.b) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Humanpolitikai Bizottsag, Pénzugyi és Fejlesztési Bizottsag,
valamint Jogi és Ugyrendi Bizottsag véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Bevezeto6 rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya Bacsalmas Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: dnkormanyzat)
tulajdondban allé lakasokra és helyiségekre terjed ki, kivéve az intézmények hasznalataban |évo
helyiségeket.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek vonatkozasaban a tulajdonosi jogok
gyakorlasara Bacsalmas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete (a tovabbiakban:
képviselb-testilet), a képviselb-testiilet feladat és hataskdrrel rendelkezé bizottsaga, valamint a
polgarmester jogosult.

(3) Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasokat szocialis helyzet alapjan vagy kéltségelven vagy
piaci alapon lehet bérbe adni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.  foglalkoztatésra iranyuld jogviszony: barmely munkaltatoval kotott munkavégzésre irdnyuld
jogviszony,

2.  héztartas: a szocialis igazgatasroél és szocidlis ellatasokrdl szolo 1993. évi lll. térvény (a
tovabbiakban: Szoc. tv.) 4. § (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott fogalom,

3. munkavéllalé: a foglalkoztatasi jogviszonyban allo személy,

4.  jogszeriien egyditt k6lt6z6: az a természetes személy, aki a lakas bérbeadasat igényld vagy
arra palyazo személlyel egyutt koltozik a lakasba és az 5. pontban meghatarozott
feltételeknek megfelel,

5.  jogszeriien egylitt laké: az a természetes személy, akit a bérl6 a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIIl. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezéseire tekintettel a bérbeadd
hozzajarulasa nélkil fogadhat be, vagy akit a bérld a bérbeadd vagy — bérlékijeldlési joggal
érintett lakas esetén — a bérldkijeldlési jog jogosultja hozzajarulasaval fogadott be,
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6. nyugdijas: a tarsadalombiztositasi nyugellatasrol szolé 1997. évi LXXXI. térvény 4. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti 6regségi nyugdijban részesuld személy,

7. személyes adat: az informacids énrendelkezési jogrél és az informacidészabadsagrol szélo
2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Info tv.) 3. § 2. pontja szerinti fogalom.

3. A személyes adatok kezelésének szabalyai

3.§

(1) A Bécsalmasi Ko6zdés Onkormanyzati Hivatal az e rendeletben meghatarozott
lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa, az egyes kérelmek vagy palyazatok elbiralasa céljabol
személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84. §-aban és az Info tv. 4. §-aban foglalt
kovetelményeknek megfeleléen lehet.

(3) Az érintett 6nkéntes hozzajarulasa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetdk:

a) a lakasigényl6 neve, sziletési neve, szlletési helye, ideje, anyja szlletési neve, valamint
lakbhelye vagy tartézkodasi helye,

b)  valamennyi, a lakasigénylével egyltt kolt6z6 személy neve, sziletési helye, ideje, anyja
szlletési neve és a lakasigenyldvel fennallé rokonsagi kapcsolata, valamint lakohelye vagy
tartézkodasi helye,

c) valamennyi, az a)-b) pontban meghatarozott személy vagyoni helyzetére vonatkozé adat,

d) valamennyi, az a)-b) pontban meghatarozott személy foglalkoztatasra iranyuld
jogviszonyara, csaladtamogatasi ellatasara, rendszeres pénzellatasara, allaskeresék
ellatasara vagy egyéb Szoc tv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmére vonatkozé
adat,

e) valamennyi, az a)-b) pontban meghatarozott személy egészségi allapotara vonatkoz6 — a
szocialis raszorultsag feltételei fennallasanak igazolasahoz szikséges — adat.

(4) Az érintettnek az Info tv. 5. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés a) pontja szerinti
nyilatkozatat a kérelemhez vagy a palyazathoz kell mellékelni.

(5) A hatosagok, birosagok megkeresésére vonatkozo adatszolgaltatasokat a Bacsalmasi K6z6s
Onkormanyzati Hivatal teljesiti.

4. A lakashasznositasi javaslat

4.§

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok hasznositasara a Bacsalmasi Kozos
Onkormanyzati Hivatal kételes minden év januar 31. napjaig javaslatot késziteni, valamint azt
megkuldeni a polgarmester részeére.

(2) A lakashasznositasi javaslat készitésénél figyelembe kell venni, hogy elsésorban a szocialis
helyzetlk alapjan raszoruldk lakhatasat kell biztositani.

(3) A lakashasznositasi javaslatban meg kell hatarozni

a) avarhatéan meguresed6 lakasok szamat,

b)  aszocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok szamat,

c¢) akoltségelven bérbe adhato lakasok szamat,

d) a piaci alapon bérbe adhaté lakasok szamat,

e) akodzérdeki feladatok megoldasa érdekében sziikséges lakasok szamat,

f) a bérl6kijelolési jog alapjan hasznositott lakasok szamat,

g) a palyazat alapjan hasznositott lakdsok bérbeadasara vonatkoz6 palyazat kiirasanak
tervezett id6pontjat és

h)  az értékesitésre Kijelolt lakasokat.



(4) Alakashasznositasi javaslatot minden év marcius 1. napjaig a Humanpolitikai Bizottsag hagyja
jova.

(5) Uresen all6 vagy megliresedé lakas nem lakas céljgra csak a lakashasznositasi javaslat
modositasat kdvetéen adhatd bérbe.

(6) Az 6nkormanyzati lakasok jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.

I. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony altalanos szabalyai

5. A lakasbérleti jogviszony létrejottének szabalyai

5.§

(1) A lakasbérleti jogviszony a bérbeaddval irasban megkotott bérleti szerz6déssel jon létre az e
rendeletben foglaltak szerinti hatarozott idétartamra.

(2) Lakas bérléje csak magyar allampolgar vagy olyan személy lehet, aki a szabad mozgas és
tartézkodas jogaval rendelkezé személyek beutazasardl és tartézkodasarol szolé 2007. évi |.
térvényben foglaltak alapjan allandé tartézkodasra jogosult.

(3) Bérlétarsi szerzddés az Ltv. 4. § (4) bekezdésén tul csak az e szakaszban meghatarozott
esetekben koétheté.

(4) A bérls és a vele egyutt lakéd szll6je kdzds kérelmére a bérbeadd bérlétarsi szerz6dést akkor
két, ha a kérelmezbk egyltt lakasat egészségugyi, jovedelmi vagy egyéb lakhatast befolyasolo
szemelyi korulmény indokoltta teszi.

(5) A bérl6é és az egyutt koltézd vagy legalabb egy éve egyitt lako élettarsa kdzds kérelmére
bérl6tarsi szerz6dés akkor kothetd, ha az élettars megfelel az e rendeletben foglaltak szerint a
bérbeadas feltételeinek.

(6) Az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon tul a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval
fogadhatja be a bérlé a Ptk. 8:1 § (2) bekezdés szerinti hozzatartozojat.

(7) Bérl6 a lakast albérletbe nem adhatja.

6. A kiilon szolgaltatasok dija

6.§
(1) Akulon szolgaltatdsok utan a bérlének a lakbéren felll szolgaltatasi dijat kell fizetnie.

(2) Tarsashazakban 1év6 lakasok esetében a bérbeadd dnkormanyzat kilon szolgaltatasként
biztositja a koz0s helyiség villamosenergia ellatasahoz kapcsolodo dijat.

(3) A bérlé a kiildn szolgaltatasok korébe tartozd szolgaltatasokért — kiléndsen, ha a bérbeado a
szolgaltatast harmadik személytdl veszi igénybe vagy harmadik személy kozremikodésével
nyujtja — azt a dijat koteles megtériteni, amennyibe az adott szolgaltatas a bérbeadonak kerult.

7. Bérlokijelolési joggal érintett lakasok

7.§

(1) Az dnkormanyzat egyuttmikodési megallapodast kéthet kéltségelven vagy piaci alapon
hasznosithaté lakasokra bacsalmasi székhellyel vagy telephellyel rendelkezé munkaltatoval, a
munkaltatéval foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban alld6 munkavallaléinak elhelyezése
érdekében, ha a munkaltatoé készfizetd kezességet vallal az altala javasolt bérlé bérleti dij, kiildén
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szolgaltatasok dija és kdzlzemi dijtartozasa megfizetésére, valamint vallalja az Uresen allas
kéltségeinek a megfizetését. Amennyiben jogszabaly kizarja azt, hogy a munkaltaté készfizetd
kezességet vallaljon, az egylttmikodési megallapodas a készfizeté kezességvallalas
mell6zésével is megkéthet, de a munkaltatdbnak ebben az esetben is vallalnia kell az Gresen
allas koltségeinek megfizetését.

(2) Bérleti szerz6dés legfeliebb 5 évre, maximum a bérld jogviszonyanak idétartamara kétheto.

8. A felek jogai és kotelezettségei

8.§

(1) Ahol az Ltv. a bérbeadd és a bérl6 jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek
megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeadd tekintetében az Ltv. és e rendelet keretei
kozott a bérbeadd szabadon allapitja meg.

(2) A bérbeadas feltétele, hogy a bérld koteles a lakasbérleti szerz6dés hatalya alatt
életvitelszerlien a lakasban lakni.

(3) A bérleti szerz6dés — a (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel — nem kétheté meg ujbdl, ha
az erre iranyuld kérelem benyujtasakor bérleti dij, kozuzemi dij vagy kuldon szolgaltatasi dij
tekintetében vagy ezekbdl egylttesen szamitva a bérl6 100 000 Ft d6sszeget meghaladd
tartozassal rendelkezik.

(4) A Humanpolitikai Bizottsag felmentést adhat a (3) bekezdésben foglaltak alkalmazasa aldl, ha

a) aztajogszerlen egyutt lakok szamanak névekedése, vagy a bérlétars, a jogszeriien egyuitt
laké elhalalozasa vagy foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyanak megsziinése indokolja,
amennyiben ennek kdvetkeztében az egy fére es6 nettd jovedelem
aa) szocialis alapon térténé bérbeadas esetén legalabb 20 szazalékkal csdkken, vagy
ab) koltségelven torténd bérbeadas esetén nem haladja meg a 15. § (2) bekezdésében

meghatarozott fels6 értékhatart, vagy

b) azt a jogszerlen egyutt lakd kiskoru érdeke megkivanja, amennyiben lakhatasa mas
maodon nem megoldhatd, vagy

c) a bérl6 egyedul él a lakasban és nyugdijasnak mindsll vagy rokkantsagi ellatasban
részesul, amennyiben lakhatdsa mas moédon nem megoldhaté.

(5) Bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot

a) rendszeres bérleményellendrzés keretében évente egy alkalommal, és
b)  bejelentés alapjan, az abban foglaltak kivizsgalasa érdekében
ellendrzi.

(6) Az Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak alapjan a koltségelven vagy piaci alapon
bérbeadott lakasok esetén a bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak arrél, hogy a bérl6 altal
szamviteli bizonylattal igazolt és a bérbeado altal elfogadott vagy kdltségére elvégzett felujitasi
munkak dija betudhaté a bérleti dijba, legfeljebb a bérleti id6szak alatt megfizetendd bérleti dij
50 %-aig.

9.§
(1) A bérleti szerz6dés megkotésekor - kivéve szocialis alapon torténé bérbeadas esetén - a
bérbeadas feltételeként legaldbb 3 havi lakbérnek megfeleld 6sszeg megfizetését koti ki a
bérbeadd 6évadékként, amelynek 6sszegét és funkciodjat a bérleti szerz6désben rogziteni kell.

(2) Az 6vadékot egy 6sszegben kell megfizetni legkés6bb a bérleti szerz6dés megkdtésekor.

(3) A bérleti jogviszony megsziinése esetén az dvadékbdl visszajard dsszeget a lakas visszavételi
jegyzdkonyv felek altal torténé alairasatdl szamitott 15 napon belll a bérbeadd visszafizeti.

10. §
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(1) A bérl6 a bérleti dijat havonta el6re a targyhénap 15. napjaig koteles a bérbeaddnak
megfizetni. Abérl6 a lakbéren, a lakashasznalo a hasznalati dijon felll kdteles a kéziizemi dijakat
és a kilén szolgaltatasok dijat is megfizetni. A bérld kbteles tovabba a szerz6dés forduldnapjat
megel6z6 hénap 15. napjaig igazolni a kézlizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos egyenlegét.

(2) A bérlének a lakasbérleti szerz6dése ujbdli megkdtésére iranyuld kérelméhez csatolnia kell
valamennyi kézmiszolgaltaté igazolasat a kéztizemi dijjal kapcsolatos egyenlegrél.

(3) A bérleti dijak mértékét 3. melléklet tartalmazza.

9. Ajogcim nélkiili lakashasznalat
11. §

A lakast jogcim nélkul hasznald személy a jogcim nélkuli hasznalat kezdetétél a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 6sszegi hasznalati dijat kdteles a bérbeadé részére fizetni.

12. §

A jogcim nélkuli lakashasznalotol a jogeim nélkili lakashasznalat kezdetétél szamitott 2 hénap
elteltével a lakasbdl valo kikoltozésig a lakbér 20 %-kal emelt hasznalati dija kdvetelheté.

13.§

Azzal a személlyel, aki korabban a lakas bérl6je vagy vele jogszeriien egyutt laké volt, de jelenleg
mar jogcim nélkdl hasznal onkormanyzati tulajdonu lakast — kérelem alapjan, a bérl6
személyének kivalasztasara iranyuld, e rendeletben meghatarozott kilon eljaras nélkul — bérleti
szerz6dés abban az esetben kothetd, ha a lakas fenntartdsanak koltségeit szerz6désszerlen
fizette vagy tartozasait id6kozben rendezte, a lakast rendben tartotta, életvitelszeriien lakta.

10. A lakasbérleti jogviszony megsziintetése
14. §
(1) Bérleti szerz6dés megszilinése esetén pénzbeli térités nem fizethetd.

(2) A bérleti szerz6dés Ltv. 23. § (3) bekezdése vagy 26. § (1) bekezdése alapjan térténd

megszuntetése esetén az alabbi feltételekkel kertlhet sor masik lakas bérbeadasara:

a) a bérlének vagy a vele jogszerlen egyutt koltdézének a tulajdonaban nincs bekdltdzhetd
ingatlan,

b) az egyutt koltézdk szamara tekintettel biztosithaté lakas nagysaganak meghatarozasara a
16. § (1) bekezdésében foglaltakat kell figyelembe venni, és

c) az egyutt koltozék egy fére esd nettd jovedelme nem haladhatja meg az e rendelet 15. §
(2) bekezdésében meghatarozott felsé hatart.

Ill. Fejezet
A szocialis alapon térténé bérbeadas szabalyai

11. A lakasigénylési névjegyzék
15. §
(1) Alakasok szocialis alapon tortend igenylésenek feltetele, hogy az igényl a Bacsalmasi K6zos
Onkormanyzati Hivatal altal az Ltv. 84. § (1) bekezdése szerinti lakasigénylési névjegyzékbe

felvételt nyerjen.

(2) Alakasok bérbevételére vonatkozo kérelmeket a Bacsalmasi K6zés Onkormanyzati Hivatalnal
lehet benyujtani.



(3) A lakasigénylési névjegyzékbe vétel az igénylés benyujtasa évének december 31. napjaig
tarto hatarozott idore szdl. A lakasigénylési névjegyzékbe vétel egymast kovetd tobb alkalommal,
ismételten is kérhetd. A (4) bekezdést az ismételten benyuijtott igények esetén is alkalmazni kell.
Amennyiben az igényl6 ismételt kérelmet nem nyujt be, ugy 6t a lakasigénylési névjegyzékbdl a
nyilvantartasba vételt kdvetd év januar 1. napjara szolo idéponttal tordini kell.

(4) Nem vehet6 fel a lakasigénylési névjegyzékbe az a személy, aki

a) nem felel meg a szocialis alapon torténd bérbeadas feltételeinek,

b)  az e rendeletben foglalt kizard okokra tekintettel nem lehet bérl6,

c) irasbeli felhivast kdvetéen nem pétolja a kérelem hidnyossagait, vagy nem szolgaltatja — a
kérelem elbiralasahoz szikséges — a (17)-(18) bekezdésben vagy 15. §-ban foglalt feltétel
teljestlésének igazolasara szolgalé adatot vagy az azt alatdmasztdé dokumentumot,
nyilatkozatot,

d) korabban 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérléje vagy jogcim nélkili hasznaldja volt és
bérleti-, hasznalati-, kiilén szolgaltatasi-, vagy kdzlizemi dij hatralékat nem rendezte,

e) o6nkormanyzati tulajdonu lakast barmikor 6nkényesen foglalt el.

(5) A szerz6déskotést megel6zben az igenyld szocialis helyzetére, jovedelmi és vagyoni
viszonyaira, valamint csaladi és lakaskorilmeényeire vonatkozé kornyezettanulmanyt kell
késziteni. A kdrnyezettanulmanyt a Bacsalmasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal szocialis tigyekkel
foglalkozé Ugyintézdje késziti.

(6) A lakasigénylési névjegyzékbe vételrél az igénylét irasban kell értesiteni.

(7) Torolni kell a lakasigénylési névjegyzékbdl, valamint elvesziti a lakas bérlésére vald
jogosultsagat az, aki a (12) bekezdés alapjan kerllt bérléként kivalasztasra, azonban a lakas
bérbeadasara vonatkozé irasbeli értesités kézhezvételét koveté 30 napon belll a bérbeaddval
nem kot lakasbérleti szerzédést.

(8) Taorolni kell a lakasigenylési néviegyzekbdl, valamint a térlést kdveté harom évig nem vehetd
fel a lakasigénylési névjegyzékbe az a személy, aki a bérbeadas feltételének, vagy a kizard ok
hianyanak igazolasaval 6sszefliggésben valétlan adat, azt alatamaszté hamis vagy hamisitott
dokumentum vagy nyilatkozat szolgaltatdsaval, vagy az adatokban tortént valtozasok
elhallgatédsaval a bérbeaddt megtévesztette.

(9) A lakasigénylési névjegyzékbél a (8) bekezdés alapjan valo torlésrdl az igénylét irasban kell
értesiteni.

(10) Az igényl6 a nyilvantartasba vett adatainak megvaltozasat a valtozastol szamitott 30 napon
belll kdteles bejelenteni.

(11) Szocialis alapon lakast bérbeadni — a szerzddés ujbdli megkotése esetét kivéve — csak olyan
személy részére lehet, aki a lakasigénylési névjegyzékben szerepel.

(12) A lakasbérleti szerzédést — a (13)—(14) bekezdésben foglaltak kivételével — azzal az
igénylével kell megkétni, aki a szocialis alapon torténd bérbeadas feltételeinek és a szocialis
raszorultsdg mértékének részletes vizsgalati szempontrendszere (a tovabbiakban:
szempontrendszer) alapjan a lakasigénylési névjegyzékben — az adott lakasra vonatkozéan — a
legtobb ponttal rendelkezik. Azonos pontszammal rendelkezd személyek kozul az jogosult a
lakasbérleti szerz6dést megkdtni, akinél az egy fére esé nettd jovedelem alacsonyabb. A
bérléként torténd kivalasztasrol az igénylét irasban kell értesiteni.

(13) A Humanpolitikai Bizottsag felmentést adhat a (12) bekezdésben foglaltak alkalmazasa aldl,
ha azt tartos egészségromlas, rokkantsag indokolja.

(14) Nem Kkell alkalmazni a (12) bekezdésben foglaltakat cserelakas biztositasa, az
onkormanyzatot jogszabaly vagy szerzédés alapjan terheld elhelyezési kotelezettség teljesitése
esetén, valamint a 11. §-aban és a 15. § (7) bekezdésében meghatarozott esetben.



(15) Amennyiben a cserelakas biztositasat a személyes korilmények valtozéasa — azaz a bérlével
jogszerlen egyltt koltd6z6 személyek szamanak valtozasa, tartés egészségromlas, rokkantsag
vagy 3 honapot meghaladd jovedelem-csékkenés — indokolja, ugy a bérlével a korabban
megkotott bérleti szerz6dés idétartamahoz igazodo szerzédés kothet6.

(16) A szempontrendszert — beleértve a szocidlis raszorultsdg mértékének vizsgalata soran
alkalmazandoé sulyszamokat és az igényléshez sziikséges adatlapot is — a Humanpolitikai
Bizottsag hagyja jéva a (17)-(18) bekezdés és a 15—-17. §-ban foglalt feltételek keretei kdzott.

(17) A szempontrendszerben a jovedelmi é€s vagyoni viszonyokon tulmenden a szocialis

raszorultsag korében értékelni kell azt is, ha az igényld

a) lakasnak nem minésulé helyiségben tartéozkodik vagy egyébként a Szoc. tv. 4. § (2)-(3)
bekezdése szerint hajléktalannak mindsil,

b)  szocialis intézmeényben lakik,

c) romos, legfeljebb félkomfortos lakasban vagy egészségre artalmas koértilmények kozott él,

d)  zsufolt lakaskoriimények koézott lakik, amennyiben
da) a haztartason belll tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilén szoba,
db) a haztartason belll egyltt lako 6nallé csalad részére nem biztositott a kiilén szoba,
dc) a haztartason beliil az egy fére juto lakotér nem haladja meg a 6 m?-t,

e) mar tébb alkalommal felvették a lakasigénylési névjegyzékbe, de korabban elhelyezést
még nem nyert, vagy

f) legalabb egy éve bérelt lakasban lakik.

(18) Fokozottan raszorulénak kell tekinteni az igényl6t és a szocialis raszorultsag mértékének

vizsgalata szempontjabadl elényben kell részesiteni, ha

a) esetében a (17) bekezdésben felsorolt kériilmények halmozottan fordulnak el6,

b) a haztartason belll egy keres6re tobb eltartott jut, vagy csaladtagjait egyedulalléként tartja
el, vagy

¢) a haztartdson belll tartésan beteg vagy olyan személyrél kell gondoskodnia, akinek
munkaképesség-csokkenése az 50 szazalékot meghaladja.

12. A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei
16. §

(1) Lakas szocialis alapon torténé bérbe vételére az az 5. § (2) bekezdésében meghatarozott
személy jogosult, aki kdzvetlenul a kérelme benyujtasat megel6z6en legalabb 3 éve bacsalmasi
bejelentett lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik, valamint akinek vagy a vele jogszerien
egyutt kolt6zd személynek a tulajdonaban, haszonélvezetében nincs

a) bekoltdozhetd lakas, vagy csaladi haz, vagy

b)  forgalomképes épitési telek, hétvégi haz, vagy udulé-telek.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul tovabbi feltétel az is, hogy a kérelmezb vagy a vele
jogszerlen egyltt koltdz6k egylttes jovedelmébdl szamitott egy fére esd nettd jdvedelem a
kérelem benyujtasanak idépontjaban a mindenkori szocialis vetitési alap

a) egyedulallé személy esetén a 200 %-at eléri, de az 500 %-at nem haladja meg,

b)  2-4 f6s csalad esetén a 150 %-at eléri, de a 350 %-at nem haladja meg, vagy

c) 5vagy tobb fés csalad esetén a 125 %-at eléri, de a 250 %-at nem haladja meg.

(3) E szakasz alkalmazasaban jovedelemnek a Szoc. tv. 4. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozottak minsuinek.

17. §

(1) A bérbe adhat6 lakas nagysaga — az egyutt kolt6z6k szamatol fliggéen — a kdvetkezd:
a) 1-2 személy esetén 1 szoba

b) 3 személy esetén 1-1,5 szoba

¢) 4 személy esetén 1,5-2 szoba

d) 5-6 személy esetén 2-2,5 szoba



e) 6 vagy tobb személy esetén 3 szoba.

(2) A bérbe adhato lakas méretének megallapitasanal az Onkormanyzati tulajdonu lakas
bérbeadasat igényld és a vele jogszerlien egyutt koltdz6k vehetdk figyelembe, akik a bérleti
szerz6dés megkotését megel6zéen mar legalabb 6 honappal az igénylével egy haztartasban
laktak.

18. §

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasra vonatkozo lakasbérleti szerzédés legfeljebb
egy éves hatarozott idétartamra kéthetd.

(2) Ha a bérl6 megfelel a 15. §-ban foglalt feltételeknek, ugy a lakasbérleti szerz6dés ujabb,
legfeljebb 5 éves hatarozott idétartamra tobb alkalommal is Ujbol megkéthetd.

(3) Ha a bérl6 mar nem felel meg a 15. §-ban foglalt feltételeknek, ugy a lakasbeérleti
szerz8désének Ujbdli megkdtésere koltségelven megallapitott lakbér alkalmazasaval, a
lakashasznositasi javaslat modositasa nélkul kertlhet sor. Ha a bérlé nem vallalja a koltségelven
megallapitott lakbér fizetését, ugy a lakasbérleti szerz6dés megsziinik és a bérldé cserelakas
biztositasa nélkul a lakas elhagyasara koteles.

13. Krizishelyzet miatti elhelyezés
19. §

(1) Azonnali intézkedést igényl6, az életet, testi épséget kdzvetlenll veszélyezteté helyzetben,
amennyiben a kérelmezé lakhatasanak megoldasa sziikséges, a polgarmester déntése alapjan -
a lakashasznositasi javaslat modositasa nélkll - a Bacsalmasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
atmeneti elhelyezést biztosithat dnkormanyzati tulajdonu lakasban.

(2) A krizis miatti elhelyezés id6tartama 1 év, mely az (1) bekezdésben meghatarozott
élethelyzetre tekintettel a polgarmester dontése alapjan, ujabb 1 évre, tébbszdr megkdthetd. Az
elhelyezés els6 30 napjara az elhelyezettet lakbérfizetési kdtelezettség nem terheli.

(3) Az elhelyezés 30. napjat kdvetben az elhelyezett szocidlis lakbért fizet, jovedelmi viszonyatdl
fuggetlendl. Az elhelyezés elsd évét koveté Ujabb 1 éves és minden tovabbi szerz6déskotés
esetén a bérl6 vagyoni, jvedelmi viszonyaitdl fliggben szocidlis vagy kdltségelvi lakbért kdteles
fizetni.

IV. Fejezet
Koltségelven térténd bérbeadéas szabalyai

14. A koltségelven bérbeadott lakasokra vonatkozé altalanos szabalyok
20.§

(1) A lakas bérbeadasanak részletes feltételeit e fejezetnek az egyes lakastipusokra vonatkozo
kilonds rendelkezései tartalmazzak.

(2) A lakasbérleti szerz6dés kérelemre egymast kdvetd tobb alkalommal, — alkalmanként
legfeljebb 5 évre — Ujbdl megkothetd.

(3) Ha a bérl6 és a vele jogszerlien egyutt lakdk egyittes jovedelmébdl szamitott egy fére esé
nettd jévedelem nem haladja meg a 16. § (2) bekezdésben meghatarozott felsd értékhatart, ugy
kérelemre, a lakasbérleti szerz6dés ujboli megkotésére szocialis alapon megallapitott lakbér
alkalmazasaval, a lakashasznositasi javaslat médositasa nélkil kertlhet sor.

(4) Alakasbérleti szerz6dés megszlinését kdvetden a bérld a bérleményt elhelyezési igény nélkil
koteles kidriteni.



15. A szolgalati lakasokra vonatkoz6 szabalyok
21.§

(1) A bérbeado szolgalati lakast biztosithat

a) az onkormanyzati fenntartasu koltségvetési szerv, énkormanyzati tulajdonu gazdasagi
tarsasag, valamint ez utobbi tulajdonaban Iévé gazdasagi tarsasag munkavallaldja részére,

b) azon személy részére, akinek a munkaltatdja dnkormanyzati fenntartasu koltségvetési
szervvel — alapfeladatainak segitése érdekében — kotott vallalkozasi vagy megbizasi
szerz8dés alapjan annak székhelyén vagy feladatellatasi helyén latja el a feladatat.

(2) A bérleti szerz6dés 1 éves hatarozott idére, legfeljebb a foglalkoztatasra iranyuld jogviszony
fennallasaig koétheté meg.

(3) A lakasbérleti szerz6désben meghatarozott idé lejarta el6tt benyujtott kérelem alapjan a
lakasbérleti szerz6dés egymast kovetd tdbb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 5 évre Ujra
kothetd.

V. Fejezet
Piaci alapon térténé bérbeadas

16. Kozérdekii feladatellatas
22. §

(1) Onkormanyzati lakasra kdzérdekii feladatellatas miatt palyazat nélkil kéthetd lakasbérleti

szerz6dés

a) nem az 6nkormanyzat fenntartasaban 1év6, bacsalmasi székhelyl, bacsalmasi telephelyi
vagy tevékenységét a telepulésen végz6 koltségvetési szerv munkavallaléja részére,

b)  azon palyakezdé munkavallald részére, aki bacsalmasi székhelyl, bacsalmasi telephelyi
vagy tevékenységét a telepulésen végzd koltségvetési szerv munkaltatéval Iétesit
foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyt.

(2) Abérleti szerz6dés 1 év hatarozott idére, de legfeljebb a foglalkoztatasra iranyuld jogviszonya
fennallasaig kothetd meg.

17. Palyaztatas piaci alapon
23.§
(1) Onkormanyzati lakas piaci alapon torténé bérbeadasara palyazatot kell kiirni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakasra érvényesen palyazhat az az 5. § (2)

bekezdésében meghatarozott személy,

a) aki és a vele jogszerlien egyutt kdlt6z6 Bacsalmason dnkormanyzati lakas bérleti jogaval
nem rendelkezik,

b)  akinek bacsalmasi 6nkormanyzati bérlakasra vonatkozo szerz6dése nem a bérbeado altali
felmondassal szlint meg,

c)  aki bacsalmasi 6nkormanyzati bérlakasbdl végrehajtas utjan nem kerdlt kikoltoztetésre,

d) akinek az Onkormanyzat, a Bacsalmasi Onkormanyzati Kézszolgéltatasi Kézhasznu
Nonprofit Kft. és a kdzlzemi szolgaltatok felé nem 4&ll fenn tartozasa, dijhatraléka,
behajthatatlan lejart dijtartozassal nem rendelkezik,

e)  aki bacsalmasilakos vagy igazolt bacsalmasi munkahellyel rendelkezik, és

f) aki és a vele jogszerlien egyutt koltézd olyan igazolt 6sszjovedelemmel rendelkezik, amely
biztositja azt, hogy a lakbér 6sszege nem haladja meg a nettd 6sszjovedelmuik 20
szazalékat,

g) aki nem az 6nkormanyzat fenntartasaban 1évd, bacsalmasi székhelyl koéltségvetési szerv
munkavallaléja,



h)  aki olyan palyakezdé munkavallalo, aki bacsalmasi székhelyl munkaltatoval létesit
foglalkoztatasra iranyulé jogviszonyt.

(3) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell, hogy

a) minden palyazé legfeljebb ketté, a kiirasban szerepld, meghatarozott lakasra palyazhat
azokat rangsorolva,

b) az el6zetesen vallalt egydsszegi befizetés (6vadék) minimum 1 évi, maximum 3 évi
lakbérnek megfeleld 6sszeg lehet,

c¢) haegy meghatarozott lakasra kett6 vagy tébb palyazé, azonos 6sszegl ajanlatot tesz, ugy
kozulik els6ként a legmagasabb igazolt jovedelemmel — egyitt kolt6z6k esetén
Osszjovedelemmel — rendelkezé palyazéval létesithetd bérleti jogviszony,

d) ha a pélyazat nyertese visszalép, vagy ezen tul a sorrend megtartdsaval a lakasbérleti
szerz8dés megkdtésére jogosult visszalépése esetén a sorrendben 6t kdvetd palyazoval
létesithetd bérleti jogviszony,

e) a palyazat nyertesének, vagy ezen tul a sorrend megtartasaval a lakasbérleti szerz6dés
megkotésére jogosultnak az értesités atvételét kdvetd 8 napon belll kell az elézetesen
vallalt egybsszegl befizetés Osszegét a megadott bankszamlaszamra megfizetnie, e
hatarid6 eredménytelen elteltét kovetéen a kovetkezd helyen rangsorolt palyazé szerez
jogosultsagot a bérleti jogviszony létesitésére, és

f) ha egy meghatarozott lakasra érvényes palyazat nem érkezett, vagy a d)-e) pontra
tekintettel egyik jogosulttal sem kotheté meg a lakasbérleti szerzédés, ugy palyazati eljaras
lefolytatasa nélkiil azzal is létesithet bérleti jogviszony, aki ugyanazon éplletben masik
lakasra palyazo, de a nem nyertes személyek kozul a legtdbb egydsszegl befizetést
vallalta.

(4) Amennyiben a bérl6 a kdzlizemi- vagy kulon szolgaltatasok tekintetében kéthavi dijhatralékot
halmoz fel, ugy a lakasbérleti szerz6dés akként moédosul, hogy a dijhatralék az elézetesen
befizetett 6sszegbdl kerll rendezésre, és a felhasznalt 6sszeggel aranyosan a lakasbérleti
szerzbdés id6tartama csokken.

(5) Bérleti dij emelés csak az egydsszegl befizetéssel érintett — az (4) bekezdésben foglaltak
esetén a felhasznalt 6sszeggel ardnyosan csokkentett — idészak leteltét kdvetéen érvényesithetd.

(6) A lakasbérleti szerz6désben meghatarozott idd lejarta el6tt benyujtott kérelem alapjan a

lakasbérleti szerz6dés egymast kovetd tobb alkalommal, alkalmanként legfeliebb 5 év
idétartamra kothet6 meg ujbdl.

VI. Fejezet
Az elidegenités szabalyai

18. Az elidegenités altalanos szabalyai
24. §

(1) Lakas értékesitése esetén az elidegenités folyamatanak lebonyolitasa a képviseld-testilet
feladata az e rendeletben foglaltak szerint.

(2) A vételar a képviselS-testileti jovahagyast kdvetéen kdzolhets a vevével.

(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas megvasarlasahoz énkormanyzati tamogatas nem
adhato.

(4) Az értékesités el6feltétele, hogy a lakast a lakashasznositasi javaslat melléklete értékesitésre
kijeldltként tartalmazza.

(5) A Humanpolitikai Bizottsdg minden évben a lakashasznositasi javaslat mellékletében

meghatarozza azon lakasok korét, melyek fenntartasa az 6nkormanyzat részérél gazdasagtalan.
Az igy kijeldlt lakast a bérlének vételre fel kell ajanlani.
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(6) Onkormanyzati tulajdonu lakasnak az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi jogosult
részére torténd, vagy az (5) bekezdés szerinti értékesitésérél a képviseld-testilet dont.

19. Az eldvasarlasi joggal érintett lakasok eladasa
25.§

(1) Az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasra jogosult a lakas megvételére vonatkozé
ajanlatat a Bacsalmasi Kézos Onkormanyzati Hivatalhoz nyuijtja be. Az ajanlatnak tartalmaznia
kell a jogosult személyére, az elévasarlasi jogosultsagat megalapozé jogcimre, valamint a
megvasarolni kivant lakasra vonatkozé adatokat. Az ajanlattevének hitelt érdemléen igazolnia
kell, hogy kodztartozasokkal nem rendelkezik és bérleti vagy kildn szolgaltatasi dij hatraléka nem
all fenn. Az ajanlati kotottség idétartama minimum 60 nap. Az ajanlati kotottség idétartama a
jogosult erre iranyuld koételezettségvallalo nyilatkozata alapjan meghosszabbithato.

(2) A Bacsalmasi Kdzds Onkormanyzati Hivatal a megvasarlas iranti ajanlathoz mellékeli az arra
vonatkozé irasbeli véleményét, a bérleti szerz6dés masolatat, valamint a bérleti és a kilén
szolgaltatasok dijanak megfizetésérdl szol6 igazolasokat.

20. Az elévasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasa
26. §

A lakashasznositasi javaslatban értékesitésre kijelolt, a 25. § alkalmazasa koérébe nem tartozé
lakas elidegenitése esetén a vagyonrendelet szabalyait kell alkalmazni.

21. A vételar megallapitasa
27.§

(1) Az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi joggal érintett lakas eladasa esetén a lakas
vételara a bekdltdzhetd forgalmi érték 90 szazaléka.

(2) Amennyiben a bérld vallalia a vételar egy 6sszegben torténé megfizetését, a vételar az
ingatlan bekoltdézhetd forgalmi értékének 80 %-a.

(3) A 24. § (5) bekezdésében meghatarozott lakas esetén a vételar a bekdltdzhetd forgalmi érték
100 szazaléka.

(4) Abérld kérelmére, jovedelmi és vagyoni viszonyaira tekintettel a képvisel6-testilet a 27. § (1),
vagy a 27. § (2) bekezdés szerinti kedvezményes vételarbdl tovabbi legfeljebb 5 %-os
kedvezményt biztosithat.

(5) A lakas forgalmi értékének meghatarozasanal a Bacsalmasi K6zés Onkormanyzati Hivatal
altal megbizott ingatlanforgalmi szakérté értékbecslése az iranyadd és a vételarat a
vagyongazdalkodasi ugyekben feladat- és hatdskorrel rendelkezé bizottsag hagyja jova. Az
ingatlanforgalmi értékbecslést az értékesités idépontjatdl visszafelé szamitva legfeljebb 6
honappal korabban kell elkészittetni.

(6) Az adasvételi szerz8dést a Bacsalmasi Kbzés Onkormanyzati Hivatal késziti el és
kezdeményezi a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését. A tulajdonjog
valtozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos koltségeket és az ugyvedi koltséget a
bérl6 viseli.

22. Fizetési feltételek

28. §
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(1) Az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi joggal rendelkez6 vevd a vételar 20
szazalékat az adasvételi szerz6dés megkotésekor egy Osszegben koteles megfizetni, a
fennmarado vételarrészlet megfizetésére az eladd 15 évi részletfizetést biztosit.

(2) Az (1) bekezdés szerinti adasvétel esetén a fennmarado vételarrészletre fizetendd kamat
mértéke a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény 6:48. §-aban meghatarozott
késedelmi kamattal egyezé mértékda.

(3) 24. § (5) bekezdése szerinti lakas vételarat a vevd az adasveételi szerz8dés megkotésekor egy
0sszegben koteles megfizetni.

23. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek
felhasznalasa

29. §

A kilén szamlan kezelt lakasalap felhasznalasanak mértékérdl és céljardl az dnkormanyzat az
Ltv. 62. § (3) bekezdésében meghatarozott kereteken belul minden évben az éves
koltségvetésérdl szolo rendeletében dont.

24. Lakbértamogatas
30. 8§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban lévé, szocialis helyzet alapjan bérbeadott ingatlan bérleti

dijdhoz a polgarmester tamogatast allapit meg annak a kérelmezdnek,

a) akinek a haztartasaban az egy fére juté havi jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési
alap 150 %-at, vagy

b) aki egyedul él6, vagy gyermekét egyedll neveli és haztartasaban az egy fére jutd havi
jovedelem a szocialis vetitési alap 200 %-at nem haladja meg.

(2) A tdmogatasra ugyanazon lakas esetén csak egy jogosultsag allapithaté meg, fuggetlendl a
lakasban él6 személyek szamatol.

(3) Atamogatast a kérelem benyujtasa hénapjanak elsé napjatol 1 évre kell megallapitani.
(4) A tdmogatas 0sszege havi 5.000 Ft.

(5) A megallapitott tdmogatast a Bacsalmasi Kozos Onkormanyzati Hivatal havonta térténé
utalassal a bérl6 nevének megjeldlésével teljesiti a lakasszamlara.

31. §

(1) A30. § szerinti tamogatas iranti kérelmet az arra rendszeresitett formanyomtatvanyon a k6z6s
onkormanyzati hivatalhoz kell benyuijtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell

a) ahaztartasban egyutt él6 személyek jovedelmérdl sz6l6 igazolast,

b) nyilatkozatot a haztartasban egyttt laké személyekrél,

c) a lakas hasznalati jogcimét igazold szerz6dést, mely a szocidlis helyzet alapjan torténé
bérbeadast igazolja.

(3) A (2) bekezdés a) pontja szerinti igazolas

a) munkabérbdl szarmazo jovedelem esetén a munkaltatéd altal kiallitott igazolas,

b)  éllaskeres6 esetén az illetékes foglalkoztatasi hatdsag altal kiallitott igazolas,

¢) nyugdij, nyugdijszer( ellatasok esetén a nyugdijfolydsitd szerv altal a targyévben kiallitott
nyugdijkdzlé lap és a nyugdijszelvény,

d) OBstermel esetén a bevételrdl vezetett dokumentum vagy az allami adéhatésag altal a
lezart adoévrdl kiallitott igazolas,
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e) vallalkozasbdl szarmazod jovedelem esetén lezart adoévrél az allami adohatésag altal
kiadott igazolas, a le nem zart id6szakra vonatkozéan a konyvel6i igazolas vagy a
vallalkozé nyilatkozata, vagy

f) Osztondijrol a kodznevelési vagy felsGoktatasi intézmény altal kiallitott igazolas,
bankszamlakivonat vagy az utalast igazold elektronikus nyilvantartasbdl kinyomtatott
adattartalom.

(4) A tamogatas jogosultja a k6z6s dnkormanyzati hivatalnak 8 napon belll koteles bejelenteni
minden olyan valtozast, amely a tamogatasra vonatkozé jogosultsagat, vagy a tamogatas
mértékét befolyasolja, igy kuléndsen

a) abérleti jogviszony megsziinését, vagy

b)  ajovedelmi viszonyaiban bekdvetkezett valtozast.

(5) Meg kell szintetni a tamogatast, ha a bérlé

a) bérleti jogviszonya megszinik,

b) tamogatasra jogosultsaga megszinik, vagy

c) lakbérfizetési kdtelezettségének 3 hénapig folyamatosan nem tesz eleget.

(6) A tamogatas jogtalan igénybevétele esetén a felvett dsszeget egy dsszegben vissza kell
tériteni.

(7) A polgarmester a (6) bekezdésben foglaltak esetén a lakbér tamogatas visszafizetésére,
méltanyossagi okok fennallasa esetén kérelemre, legfeljebb 6 havi részletfizetést engedélyezhet.

VIl. Fejezet
A helyiséggazdalkodas szabalyai

25. A helyiséggazdalkodas altalanos szabalyai
32. §

(1) A Pénziigyi, Beruhazasi és Uzemeltetési Osztaly nyilvantartast vezet a bérbeadas utjan
hasznosithato helyiségekrél.

(2) A bérbeadod Ures, nem lakas céljara szolgald, 25 millié forint (egyedi bruttd forgalmi érték)
értékhatar feletti helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhat bérbe.

(3) A (2) bekezdés szerinti 6sszeghatart elérd forgalmi értékl helyiség, ingatlan hasznositasara
versenytargyalas lefolytatasa utan nyilik lehetéség.

(4) Mell6zhetd a versenyeztetés a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény (17)
bekezdésében meghatarozott esetkérokben. Onkormanyzati feladatellatashoz, vagy az
onkormanyzat altal tamogatott tevékenységhez sziikséges helyiség bérbeadasa, vagy preferalt
bérld részére helyiség bérbeadasa palyazati eljarason kivil térténik.

(5) A Polgarmester palyazati eljaras lefolytatasa nélkil a (2) bekezdés szerinti forgalmi érték
feletti, Gresen &all6 helyiségeket ideiglenesen, maximum harom hénapra bérbe adhatja.

(6) A (2) bekezdés szerinti értékhatar alatti helyiségek bérbeadasara a polgarmester jogosult.
(7) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd, nem lakas céljard helyiségeket a 2. melléklet tartalmazza
26. A palyazati eljaras
33.§

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepllés, utca, hazszam),
alapteruletét, rendeltetését, felszereltség allapotat,
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b) a helyiség felhasznalasanak céljat (izlet, mihely, iroda stb.) és az abban folytathato
tevékenység megjeldlését,

c) a bérleti szerzédés idétartamat,

d) ahelyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leend6 bérlé altal sajat kdltségen
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges
eredeti allapot helyreallitasi kotelezettségét,

e) a palyazni jogosultak korét /egyéni vallalkozé, gazdasagi tarsasag stb.),

f) a fizetendd bérleti dij mértékét, a bérleti dij értékallandésaganak megbrzése érdekében a
bérleti dij évenkénti emelésének mddjat és mértékét;

g) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét és idépontjat.

(2) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell
a) apalyazé nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogosité engedély masolatat,
b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadija.

(3) A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki palyazati ajanlatat az el6irt idében
és tartalommal benyujtotta. A palyazék kézil az részesul elényben, aki a legmagasabb 6sszeg
bérleti dij megfizetését vallalja.

34.§

(1) A bérbeadéd a helyiséget a palyazati kiirasban megjelélt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérlének atadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt
hasznalatnak (tevékenység) megfelel6 modon kialakitsa, felszerelje, vagy berendezze.

27. A helyiséggazdalkodas egyéb szabalyai
35.8§

(1) A bérlé koteles gondoskodni

a) a helyiséghez tartozé lzlethomlokzat, kirakatszekrény, védé(el-)tetd, ernyés szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasaral,

b)  ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeruld feltjitasrol, pétiasrol, vagy csereérél,

c) azépllet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyet a bérlé kizarélagosan
hasznal, vagy tart Gizemben,

d) az épulet, tovabba a kdzds hasznalatra szolgald helyiségek és terlletek tisztantartasardl
es megvilagitasarol, a nem haztartasi szemét elszallitasardl, amely a bérl
tevékenységével figg Ossze.

(2) Abérbeadd az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott munkalatok elvégzését atvallalhatja,
ha a bérlé a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.

(3) A bérl6 a helyiség burkolatainak felujitasardl, potlasardl, vagy cseréjérél - el6zetes
engedélyezés alapjan - gondoskodhat, melynek szamlaval elismert koltségeit a bérleti dijban
ervenyesitheti.

36. §

A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban és felszereléssel
koteles atadni.

37.§
A bérleti dijat minden év marcius 1. napjatol a KSH altal kbzzétett el6zd évi fogyasztoi arindex

mértékével emelni kell, errél a bérlét elézetesen kotelezd tajékoztatni. A bérleti dij emelésének
alapja mindenkor a targyévet megel6z8 évben fizetendd bérleti dij.
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38. §

A Képvisel6-testilet dont a helyiség bérbeadasardl, a bérbeadas el6készitésére a Pénzlgyi és
Fejlesztési Bizottsagot bizza meg, a szerz6dés alairasara a polgarmester jogosult.

39. §

Helyiség bérletére vonatkozo szerz6dés maximum 5 év hatarozott idére kothetd, mely kérelemre
tébbszor is meghosszabbithatod, esetenként legfeljebb 5 évvel.

40. §

Bérleti dijra torténd palyaztatas esetén a bérlék nem jogosultak a helyiség bérleti jogat atruhazni,
elcserélni, tovabba nem jogosultak a helyiséget albérletbe adni.

4. §

(1) A bérbeadd a helyiség albérletbe adasahoz vagy mas maddon torténd hasznalatba adasahoz,
vagy a bérlemény harmadik személy székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepeként torténd
bejegyzéséhez (tovabbiakban: albérlet) legfeliebb 6t éves idétartamra hozzajarulhat. Az
albérletbe adas iranti kérelemhez csatolni kell a bérlé és az albérld kozott étrejott — 30 napnal
nem régebbi — albérleti szerz6dést, az albérlé tevékenysége végzésére jogositod okirat masolatat,
és 30 napnal nem régebbi alairasi cimpéldanyt.

(2) A bérbeadd az alabbi feltételek egylttes teljeslilése esetén jarulhat hozza az albérletbe

adashoz:

a) azalbérleti szerz6dés idétartama az 6t évet, vagy — amennyiben a bérleti jogviszony ennél
rovidebb — a hatarozott idej jogviszonybdl még hatralévé idétartamot nem haladhatja meg,

b) abérlének az albérletbe adni kivant helyiség vonatkozasaban igénybevételi dij, bérleti jog
ellenérték, bérleti dij, kozizemi dij, kuldn szolgaltatasi dij, vagy az dnkormanyzat, valamint
a bérbeado felé mas jogcimen tartozasa nincs,

c) a bérl6 bérleti jogviszonya nem all felmondas alatt,

d) a bérlé kotelezettséget vallal az albérletbe adott terlilet, vagy annak lUzemeltetéséhez
szllkséges szocidlis és egyéb helyiségek alapterilete utan 20 %-kal emelt bérleti dij
fizetésére az albérletbe adas id6tartama alatt,

e) a bérbeadd és a bérld kdzott az albérleti hozzajarulasi kérelem benyujtasakor a helyiség
bérleti dijaban a felek kdzo6tt nincs jogvita.

(3) A bérbeadd hozzajarulasa hatalyat veszti, ha az albérlé a helyiséget rendeltetésellenesen
hasznalja.

(4) Amennyiben az albérletbe adott helyiség albérléjének személye megvaltozik az albérletbe
adas id6tartamanak lejarta elétt, ugy a bérlének uj kérelmet kell benyujtani a bérbeaddéhoz az (1)
bekezdés alapjan és meg kell felelnie a (2) bekezdésben meghatarozott feltételeknek.

(5) Az albérleti jogviszony a hatarozott idétartam elteltével megsziinik. Amennyiben a bérl6 és az
albérlé fenn kivanja tartani az albérleti jogviszonyt, ugy uj kérelmet kell benyujtaniuk a
bérbeaddhoz, és igazolni kell a (2) bekezdés szerinti feltételek fennallasat.

(6) Amennyiben a bérlemény bérbeaddi hozzajarulas nélkil, vagy azt meghaladé mértékben
kerult albérletbe adasra, az utdlagos bérbeaddi hozzajarulas feltétele, hogy a bérl6 — a (2)
bekezdés b), c), és e) pontjaban foglalt feltételek egylttes teljesulése mellett vallalja
visszamenbleg a hozzajarulas nélkul, vagy azt meghaladé mértékben albérletbe adott terulet,
vagy annak Uzemeltetéséhez sziikséges szocidlis és egyéb helyiség alaptertlete utan 50 %-kal
emelt bérleti dij megfizetését.

42. §

(1) A bérlék az altaluk bérelt helyiséget a bérbeadd hozzajarulasaval elcserélhetik. A bérlk
koételesek a helyiségeserérdl szolé — 30 napnal nem régebbi — megallapodast a bérbeadd részére
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benyuijtani, melyhez csatolni kell a cseréld felek tevékenységlk végzésére jogositd okiratanak,

vagy az ennek beszerzésére vonatkozo nyilatkozatokat, alairasi cimpéldanyokat. A bérbeado az

alabbi feltételek egytittes teljeslilése esetén jarulhat hozza a csere-megallapodashoz:

a) abérléknek az elcserélni kivant helyiségek vonatkozasaban bérleti dij, kdztizemi dij, kiilén
szolgaltatasi dij vagy az dnkormanyzat, valamint a bérbeado felé mas jogcimen tartozasuk
nincs,

b) a leend6 bérl6k vallaljak az elcserélni kivant helyiségekre vonatkozé, bérbeadd altal
megallapitott bérleti jog ellenérték-kiulonbdzet 25 %-anak megfeleldé atruhazasi dij
egydsszegl megtéritését,

c) abérlék bérleti jogviszonya nem all felmondas alatt.

(2) Ha a bérbeado a csere-megallapodashoz a hozzajarulast megadja, akkor a leendd bérlék a

hozzajaruld nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15 napon belll kételesek a bérbeaddval bérleti

szerzBdést kotni. A bérldk a helyiséget a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben vehetik birtokba.

A hozzajarulas nélkil végrehajtott birtokbavétel a bérleti jogviszony azonnali hatalyu felmondasat
vonja maga utan.

Vill. Fejezet
Zaro rendelkezések

28. Atmeneti rendelkezések
43. §

(1) Jelen rendelet hatalybalépését megel&zden benyujtott, de a rendelet hatalyba Iépéséig el nem
biralt kérelmeket e rendelet szerint kell elbiralni.

(2) A lakasigénylési névjegyzéket elsé alkalommal 2024. januar 1. napjatél 2024. december 31.
napjaig kell felvenni.

29. Hatalyon kiviil helyezé és hatalyba léptet6é rendelkezések
44. §

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2020.(X11.16.)
onkormanyzati rendelet.

45. §

Ez a rendelet 2023. november 3-an Iép hatalyba.

Németh Balazs Patocskai Ibolya
polgarmester jegyz6

Zaradék:
Megalkotta Bacsalmas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2023. oktdber 31-én
tartott Ulésén.
Kihirdetve: a Bacsalmasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal tajékoztaté tablajan,
2023. november 2-an.
Patocskai Ibolya

jegyz6
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1. melléklet a 18/2023. (XI. 2.) énkormanyzati rendelethez

A B C

1 Lakas cime/Hrsz Sorszam azonosité Tertlet (m?)
2 | Rakoczi u. 9. 1230/A/3. 3/1 37
3 | Rakéczi u. 9. 1230/A/1. 3/2 81
4 | H6sbk tere 4./1284 7/1 30
5 |H6sOk tere 4./1284 712 95
6 | H8sOk tere 4./1284 713 78
7 | H8sOk tere 4./1284 714 54
8 | HGsOk tere 4. fszt. 2. 1284 7/5 69
9 |Tancsics 70-72. Hrsz.:1242

10 |1./11. (111-es lakas) 9/1 64
11 | f6ldszint 1-es lakas 9/2 64
12 | féldszint 2-es lakas 9/3 30
13 | féldszint 3-as lakas 9/4 52
14 | féldszint 4-es lakas 9/5 52
15 | féldszint 5-6s lakas 9/6 52
16 | féldszint 6-os lakas 9/7 52
17 | féldszint 7-es lakas 9/8 52
18 | féldszint 8-as lakas 9/9 52
19 | féldszint 9-es lakas 9/10 30
20 | féldszint 10-es lakas 9/11 64
21 | l. emelet 2.szamu lakas 9/12 30
22 | 103. szamu lakas 9/13 52
23 | I. emelet 104-es lakas 9/14 52
24 | I. emelet 5. szamu lakas 9/15 52
25 | . emelet 6.szamu lakas 9/16 40
26 | . emelet 7. szamu lakas 9/17 52
27 | I. emelet 8. szamu lakas 9/18 52
28 | . emelet 9. szamu lakas 9/19 52
29 | /1. (201-es lakas) 9/20 64
30 | 11./2. (202-es lakas) 9/21 30
31 |I1./3. szamu lakas 9/22 52
32 | ll. emelet 4. szamu lakas 9/23 52
33 |Il. emelet 5. szamu lakas 9/24 52
34 |ll. emelet 6. szamu lakas 9/25 40
35 | ll. emelet 7. szamu lakas 9/26 52
36 | Il. emelet 8. szamu lakas 9/27 52
37 |ll. emelet 9. szamu lakas 9/28 52
38 | Il. emelet 210. szamu lakas 9/29 30
39 |ll. emelet 11. szamu lakas 9/30 64
40 | 101. szamu lakas 9/31 64
41 | I. emelet 10. szamu lakas 9/32 30
42 | Tancsics u. 19./1. 509/1 10/1 59
43 | Tancsics u. 19./2. 509/2 10/2 75
44 | Korona u. 35.fszt.3. 1241/A/12 11/1 63
45 |Korona u. 35/1/3 1241/A/17 11/2 62
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46 | Korona u. 35./1/4. 1241/A/16 11/4 63
47 | Korona u. 35./2/5. 1241/A/20 11/5 42
48 | H6sbk tere 6./1265/A/2 13/1 65
49 | H6sék tere 6./1265/A/3 13/2 54
50 | H6s6k tere 6./1265/A/4 13/3 70
51 | Dézsa u. 22./2002/A/2 14 68
52 | H8s6k tere 9./1250/A/1 15/1 64
53 | Gr. Széchenyi u. 82. 1296/A/1 18 63
54 | Dob u. 5./2037/A/2 19 96
55 | Tancsics u. 1. 47/A/1. 20/1 55
56 | Tancsics u. 1./72. 47/A/2. 20/2 55
57 | Telekisz6l6k 61. 21 80,82
58 | Gr. Széchenyi u. 75./1286/A/3. 22/1 40
59 | Honvéd u. 30./2543/1 25/1 48
60 | Honvéd u. 30./2543/1 25/2 48
61 | Korona u. 17./2. 829/A/1 26/1 48
62 | Korona u. 17/1. 829/A/2 26/2 48
63 | Gr. Széchenyi u. 80. 1297/A/4 28 52
64 | Gr. Teleki u. 12. 29 113
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2. melléklet 18/2023. (XI. 2.) bnkormanyzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6, nem lakas célu helyiségek

A B C
1 Hrsz Bérlemény cime Megjegyzés
2 kondi
3 1987 Szent Janos u. 9. presszo
4 diszkd
5 270/1 Bacsalmas, Dugonics u. 21. hrsz: 270/1
6 1284 Bacsalmas, H6sok tere 3. (55 m?)
7 1284 Bacsalmas, HGsok tere 3. (35,50 m?)
8 1284 I?_:_écsa_lmés, H6sok tere 3. Csauscher Haz

foldszintje hrsz: 1284
9 1284 Bacsalmas, Hsok tere 3. (99 m?)
10 1284 Bacsalmas, H6sok tere 3. (41,5 m2)
11 883/A/1 Bacsalmas, Rakoczi F. u. 34.
12 1990 Bacsalmas, Gr. Teleki u. 11.
13 1284 Bacsalmas, H6sok tere 4.
14 1288/A/1 Bacsalmas, Szent Janos u. 30.
15 1286 Bacsalmas, Gr. Széchenyi u. 75.
16 1286 Bacsalmas, Gr. Széchenyi I. u. 75.
17 1281 Bacsalmas, H6soOk tere 2. (Tanmdihely)
18 1281 Bacsalmas, H6sok tere 2. (F6épiilet)
19 2024 Bacsalmas, Szent Janos u. 13.
20 2024 Bacsalmas, Szent Janos u. 13.
21 2011/1 Bacsalmas, Gr. Teleki u. 12. (dr. Czuth)
22 2011/2 Bacsalmas, Gr. Teleki u. 12. (orv.rend szuterén)
23 1716/6 Bacsalmas beltertleti 1716/6
24 1716/9 Bacsalmas belterlileti 1716/9
25 1284 Bacsalmas Hbsok tere 4. kapubejard
26 1198 Bacsalmas Hésok tere 14. (Ugyelet)
27 1188/A/1 Bacsalmas, Szent Janos u. 16.
28 1188/A/3 Bacsalmas, Szent Janos u. 16.
29 1264/1 Bacsalmas, HGsok tere 7. (17,80 m?)
30 2015/A/5 Bacsalmas Grof Teleki J. u. 4-8. 1l. emelet
31 1240 Bacsalmas, Korona u. 31.
32 Bacsalmas Grof Teleki J. u. 4-8. fszt. és |. emelet
2. Even beliil, alkalomszeriien bérbe adhaté helyiségek

A B C
1 Hrsz Bérlemény cime Megjegyzés
2 2015/A/. .. Bacsalmas, Grof Teleki J. u. 4-8. diszterem
3 2024 Bacsalmas, Szent Janos u. 13. Fészekhaz
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3. melléklet a 18/2023. (XI. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér

[l A | B [ c |
A lakbér mértéke (Ft/m%hd)
1 Komfortfokozat A lakas elhelyezkedése || (a lakbér 6sszege altalanos forgalmi
adot nem tartalmaz)
[ 2 |Komfortos | belteriilet I 320 |
[ 3 | Komfort nélkiili | belteriilet 3830.- Ft/h6 | 100 |
[ 4 ]|Komfortos | Kiilteriilet 12.000.- Ft/ho || 180 |

2. Koltségelven megallapitott lakbér

(] A [ B [ C |
A lakbér mértéke (Ft/m%ho)
1 Komfortfokozat A lakas elhelyezkedése || (a lakbér 6sszege altalanos forgalmi

adot nem tartalmaz)
| 2 HJogosuItséghoz kotott bérbeadas (szolgalati lakas, bérldkijeldlés) \

3 ||Osszkomfortos, belterillet 320
komfortos
3. Piaci alapon megallapitott lakbér
[ ] A H B | C |
A lakés A lakbér mértéke (Ft/m%ho)
1 Komfortfokozat . (a lakbér 6sszege altalanos forgalmi
elhelyezkedése X
adot nem tartalmaz)

|2 HKézérdekU feladatellatashoz kapcsol6do bérbeadas (nem Onkormanyzati szakemberek) \

Osszkomfortos,
komfortos

belterilet 520

[ 4 ||Piaci alapon palyazat tjan torténd bérbeadas |

Osszkomfortos,

Kkomfortos beltertlet 520
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Altalanos indokolas

A Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal célvizsgalata folytan javaslattal élt az Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének a lakasok és helyisegek bérletérél és elidegenitésérél szélo
19/2020.(X11.16.) 6nkormanyzati rendeletével kapcsolatban. Roévid idén belldl egy szakmai
segitségnyujtast kildott a megye dnkormanyzatainak a lakasrendeletek fellilvizsgalata miatt. A
két irat attanulmanyozasa folytan arra a dontésre jutottunk, hogy készitiink egy teljesen Uj
rendeletet.

Arendelet tervezetérdl ki kell kérniink a teleplilésen mikodd bérlék és bérbeaddk véleményét,
emiatt szeptember 25-én hirdetményt tettiink k6zzé.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Bevezet6 rendelkezések
A 2. §-hoz
Ertelmezd rendelkezések
A 3. §-hoz
A személyes adatok kezelésének szabalyait tartalmazza
A 4. §-hoz
A lakashasznositasi javaslat szabalyait tartalmazza
Az 5. §-hoz
A lakasbérleti jogviszony létrejottének szabalyai
A 6. §-hoz
A kulén szolgaltatasok dijai
A7. §-hoz
BérlSkijelolési joggal érintett lakasok
A 8-10. §-hoz
Afelek jogai és kotelezettségei
A 11-13. §-hoz
A jogcim nélkuli lakédshasznalat
A 14. §-hoz
A lakasbérleti jogviszony megszuntetése
A 15. §-hoz
A lakasigénylési névjegyzek
A 16-18. §-hoz
A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei
A 19. §-hoz
Krizishelyzet miatti elhelyezés
A 20. §-hoz
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A koltségelven bérbeadott lakasokra vonatkozo altalanos szabalyok

A 21. §-hoz
A szolgalati lakasokra vonatkozé szabalyok

A 22. §-hoz
Kozérdekl feladatellatas

A 23. §-hoz
Palyaztatas piaci alapon

A 24. §-hoz
Az elidegenités altalanos szabalyai

A 25. §-hoz
Az elbvasarlasi joggal érintett lakasok eladasa

A 26. §-hoz
Az elbvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasa

A 27. §-hoz
A vételar megallapitasa

A 28. §-hoz
Fizetési feltételek

A 29. §-hoz

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasa
A 30. §-hoz és a 31. §-hoz
Lakbértamogatas
A 32. §-hoz
A helyiséggazdalkodas altalanos szabalyai
A 33. §-hoz és a 34. §-hoz

A palyazati eljaras

A 35-42. §-hoz
A helyiséggazdalkodas egyéb szabalyai
A 43. §-hoz
Atmeneti rendelkezések
A 44. §-hoz
Hatalyon kivil helyezé rendelkezés
A 45. §-hoz

Hatéalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.
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