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....... sz. Eloterjesztés
Bacsalmas Varos Képvisel6-testiilete
2023. november 28. napjan megtartando rendes képviselo-testiileti testiileti iilésére.

A Bacsalmas belteriilet 1240 helyrajzi szamu (egykori kisegito iskola) ingatlanra vonatkozo
adasvételi eloszerzodés elfogadasa.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A MOZER BAU Szolgaltato Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (cégjegyzékszam: 03-09-132523; adoszam:
26673486-2-03, székhely: 6430. Bacsalmas, Kinizsi Pal utca 8.) képviseletében Mdzer Gabor ligyvezetd
ingatlan vasarlasra irdnyulé kérelemmel fordult Bacsalméas Varos Onkorményzatahoz.

Vevo a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly ingatlan-
nyilvantartasaban Bacsalmas belteriilet 1240 helyrajzi szamon felvett, a valosagban 6430 Bacsalmas
Korona u 31. szam alatt talalhato, 1320 m2 tertiletii, kivett altalanos iskola megjeldlésti ingatlant kivanja
megvasarolni.

Leend6 vevo azzal a céllal vasarolna meg az 1 pontban megjeldlt Ingatlant, hogy azon tarsashazat épitsen.
Az ingatlan Bdcsalmas Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormdnyzat vagyondrdl és a
vagyongazdalkodas részletes szabdlyairol szolo 24/2013. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: dnkormanyzati rendelet) 2. melléklete alapjan korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni
korbe tartozik.

Az onkormanyzati rendelet 8. § (4) bekezdése alapjan a képviselo-testiilet az onkormanyzat tulajdondban
1év6 vagyont a dontése vagy torvényi kotelezettsége alapjan az Nvtv-ben foglaltak figyelembevételével
idegenitheti el. A vonatkozo torvényi, rendeleti elirasokra a végleges adasvételi szerzédés megkotésekor
figyelemmel kell lenni.

A vonatkoz6 ingatlan adasvételi eldszerz6dés jelen eloterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni €s az aldbbi hatarozati javaslatot
egyszert/mindsitett tobbséggel, nyilt szavazassal elfogadni sziveskedjenek!



Hatarozati javaslat

Targy: A Bacsalmas belteriilet 1240 helyrajzi szamu (egykori kisegité iskola) ingatlanra vonatkozo
adasvételi eldszerzodés elfogadasa.

Bacsalmas Véaros Onkormanyzatanak képviselS-testiilete (a tovabbiakban: képviselé-testiilet) ugy hataroz,
hogy a Bacsalmas Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban 4116 Bacsalmas belteriilet 1240 helyrajzi
szamu, altalanos iskola mivelési agban nyilvantartott, 1320 m2 teriileti ingatlanra vonatkozoan 4. 500.
000.-Ft.+AFA vételar kikotésével a tervezethez képest valtozatlan tartalommal ingatlan adasvételi
elészerz6dést kot a MOZER BAU Kft.-vel, mint Vevével.

A szerz8dés elkészitését és ellenjegyzését Tumbdaszné dr. Mak Gyongyi Ugyvédnd végzi.

Hatarido: haladéktalanul.
Felelds: Németh Balazs polgarmester
Operativ felelds: dr. Parczen Zoltan igazgatasi €s jogi ligyintézo

A hatarozatrol értesiil:

- kivonattal: 1. Németh Balazs polgarmester
2. Patocskai Ibolya jegyzo
3. Horvath Istvan Attila pénziigyi osztalyvezetd
4. dr. Parczen Zoltan igazgatasi €s jogi ligyintézo

Bécsalmas, 2023. november 15.

Németh Balazs
polgarmester



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES TERVEZET

Jelen ingatlan addsvételi elGszerz6dés a Polgdri Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény 6:73.§ alapjdn (az

o/

“Elészerzédés”) az alulirott helyen és idépontban, az aldbbi feltételekkel, az aldbbi felek kézétt jétt létre:

egyrészrél:

MOZER BAU Szolgéltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (addszam: 26673486-2-03, cg: 03-09-132523) 6430

Bacsalmas, Kinizsi Pal utca 8. szam alatti székhelyl gazdasdgi tarsasag képviseletében: Mdzer Gabor (anyja neve:
vey sevemennnnn. NAPjaN szilletett), mint Vevé (Vevo)

masrészrél:

Bacsalmas Varos Onkormanyzata (székhely: 6430 Bacsalmas, Grof Teleki J. u. 4-8.; tdrzskdnyvi azonositd szam:
724320; addszam: 15724320-2-03; statisztikai szamjel: 15724320-8411-321-03; teljesitésre nyitva allo
bankszamlaszam: 51000015-10009990-00000000, képviseletében Németh Balazs polgarmester), mint eladd
(eladd)

(A vevd és az eladd egyittesen “felek”, és kulon-kulon a “fél”) kozott alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel:

A SZERZODES TARGYA

1. Az eladd kizardlagos tulajdonat képezi a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztdly ingatlan-nyilvantartasaban Bacsalmds belteriilet 1240 helyrajzi szdmon felvett, a val6sagban 6430 Bacsalmas
Korona u 31. szam alatt talalhatd, 1320 m2 teriiletd, kivett altalanos iskola megjel6lés( ingatlan.

Vevé az ingatlant megtekintette, igy tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlanon jelenleg egy hasznalaton kivili, egykori
iskolaépulet talalhatd. Eladét az iskolaépilettel kapcsolatosan jelen adasvétel kapcsdan semminem( kotelezettség
nem terheli.

2. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant Eladé kizardlag abban az esetben értékesiti Vev6nek,
ha Vevé jelen okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy 2024. szeptember 30. napjaig megszerzi a jelen pontban
megjeldlt ingatlanon épitendd tarsashazra vonatkozo jogerds épitési engedélyt. Vevd vallalja tovabba, hogy a jelen
pontban megjeldlt tarsashdzra vonatkozd jogerds épitési engedély kézhezvételét koveté 3 éven belll az épitési
engedélyben megjelolt tarsashazat felépiti. Vevé kijelenti, hogy Elado jelen pontban megjeldlt céljat és igy az eladasi
szandékat elfogadja és tudomasul veszi.

3. Vev6 tajékoztatja Eladét, azzal a céllal vasarolja meg, hogy az 1 pontban megjelolt Ingatlant, hogy azon tarsashazat
kivan épiteni. Ennek megfelel6en Vevd vételi szandéka kizdrdlag abban az esetben all fenn, ha az 1. pontban megjel6lt
ingatan tarsashaz épitésére alkalmas és az ahhoz sziikséges engedélyeket birtokolja. Eladd kijelenti, hogy a Vevé
fentiek szerinti céljat és igy a vételi szandékat elfogadja és tudomasul veszi.

VETELAR FIZETESI FELTETELEK

4. A Felek megallapodnak, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan kdlcsondsen kialkudott vételdra: 4.500.000,- ft,
+ AFA, azaz négymillié 6tszazezer forint + AFA dsszeg (a, Vételar”).

5. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevé a 4. pontban megjel6lt vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg
Eladd részére:

6. Szerz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy Vevé a 4. pontban megjelolt vételdrat a végleges adasvételi
szerz6dés alairasaval egyid6ben atutalas atjan fizeti meg Eladd részére, azzal, hogy Szerz6dd felek mar jelen
okiratban rogzitik, hogy a vételarbdl 1.000.000,- ft., azaz egymillio forint vételarrészt Vevé foglald jogcimén fizet
meg Eladé részére.

7. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a foglald jogkdvetkezményeit ismerik. Amennyiben a jelen okiratban megjelolt
végleges adasvételi szerz6dés a Vevé hibajabdl hiusul meg, ugy Vevé a foglaldt elvesziti, amennyiben a jelen
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adasvételi szerz6dés az eladd hibajabdl hidsul meg, uUgy eladd a foglald kétszeresét koteles Vevs részére
visszafizetni.

Amennyiben szerz6désszegés nem torténik, a foglald jogkovetkezményeit nem kell alkalmazni, Ggy a foglalé
Osszege a vételarba beleszamit.

A VEGLEGES SZERZODES MEGKOTESE ES FELTETELEI

8. A Felek megallapodnak, hogy jelen El6szerz6dés alapjan és az abban foglalt feltételek szerint, legkésébb az 1.
pontban megjeldlt ingatlanon felépll6 tarsashazra vonatkozd jogerds épitési engedély Eladd részére torténd
kézbesitést kovetd 5 napon beliil, de legkés6bb 2024. szeptember 30. napjaig a jelen El6szerz6dés tartalma szerinti
végleges ingatlan-adasvételi szerz6dést (,,Szerz6dés”) megkotik, amely alapjan Eladd a 4. pont szerinti Vételdrért
eladja, a Vevé pedig megveszi az Eladé kizardlagos tulajdonat képez6 1. pontban megjeldlt ingatlant — mely a teljes
vételar megfizetését kdvetben megkotott Szerz6désben adasvétel jogcimén a Vevd kizardlagos tulajdondba kerdil.

9. A Felek kifejezetten megdllapodnak, hogy a Szerz6dés megkdtésére kizardlag abban az esetben keril sor, ha
Vevé az 1. pontban megjeldlt ingatlanra tervezet tarsashaz megépitésére vonatkozd végleges épitési engedélyt
Vevé Elado részére atadja, a megkotott adasvételi szerz6désben vallalja, hogy a végleges épitési engedély atvételét
kovets 3 éven belil az épitési engedélyben megjeldlt tdrsashdzat emelt szintli szerkezetkész allapotig, az épitési
engedély zaradékolt tervlapjain rogzitett, vagy azzal legalabb azonos mindségl alternativa (megvaldsulasi
dokumentacion atvezetett) miszaki tartalom homlokzati megjelenést és alapvetd funkcionalis jelleget biztositd
szlikitett keretli megépitéséig felépiti. Vevé vallalja, hogy a végleges adasvételi szerz6désben Eladd részére az 1.
pontban megjelolt ingatlanra vonatkozé visszavasarldsi jogot enged 3.500.000,- ft., azaz harommillio-6tszazezer
forint vételdron 2028. december 31. napjdig, amennyiben Vevé a jelen pontban megjel6lt kotelezettségét nem
teljesiti, azaz az 1. pontban megjelolt ingatlanon tarsashdz a jelen pontban megjelolt allapotig torténd felépitése
barmely okbdl elmarad.

10. A Felek vallaljak, hogy a Szerz&dés alairasat kovetéen mindent t6lik telhetd ésszer( intézkedést megtesznek
a Feltételek teljesiilésének érdekében, Szerz6d6 felek igy

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan kivett altaldnos iskola megjel6lés
valtoztatasat engedélyez6 hatdrozat véglegessé valasat kdvetGen amennyiben sziikséges meghatalmazast ad a
Vevének, aki ennek alapjan az Eladd képviseletében, de a Vevé koltségén kérheti az abban meghatarozottak szerint
a muvelési ag valtoztatassal kapcsolatos eljards lefolytatdsdt és megtesz minden olyan nyilatkozatot, mely
sziikséges ahhoz, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan jelenlegi ltalanos iskola mivelési 4g megvaltoztatasat az
illetékes hatdsdg az ingatlan-nyilvantartasba atvezesse

Vev6 kotelezettséget vallal arra, hogy az dltaldnos iskola mvelési dg valtoztatdssal kapcsolatos eljarasok
valamennyi koltségét maradéktalanul viseli, és kézrem(ikodik az altalanos iskola mivelési ag megvaltoztatas
Ugyintézésében. Vevs tudomasul veszi, hogy az altala elkészittetett kérelmek tartalmat, szakszer(iségét Eladé nem
koteles vizsgalni, igy a kérelem szakmai, hatdsagi szempontokbdl torténé — esetleges - elutasitdsdért az Elado
felel6sséggel nem tartozik.

11. Felek valamely Feltétel teljestilésérdl haladéktalanul, de legkésGbb a feltétel bekovetkeztét koveté 3 napon
beliil irdsban értesitik egymast. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a jelen pontban hivatkozott értesitési
kotelezettség személyes kézbesités vagy postai levelezés utjan torténik
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AZ ELADO TURESI KOTELEZETTSEGE A BERUHAZAS ELOKESZITESEHEZ KAPCSOLODOAN

12. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen elGszerz6dés aldirasat kévet6 5 napon beliil jogosult
az 1. pontban megjelolt ingatlanon a Beruhdazas, tarsashdz épitésével osszefliggé mlszaki-technikai munkakat
elvégezni (az , ElGkészité Munkalatok”).

13. Elado tudomasul veszi, hogy a jelen El6szerz6déssel lekotott 1. pontban megjel6lt ingatlanrdl a tovdbbiakban
mar nem rendelkezhet, azt — Vevd el6zetes hozzdjaruldsa nélkiil - el nem idegenitheti, és meg nem terhelheti,
koteles tartézkodni minden olyan magatartastdl, mely a jelen El&szerz6dés szerinti cél megvaldsitasat, vagy a Vevé
jov6beni tulajdonszerzését veszélyeztetné, vagy meghidsitana.

A SZERZODES MODOSITASA

14. A Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés rendelkezéseit a jelen Elszerz6déshez képest kizardlag az aldbbi okoknal
fogva moddosithatjak jogszabdlyvaltozas miatt a Szerz6dés aldirdsakor hatdlyos jogszabdlyoknak vald
megfelelés amennyiben az illetékes féldhivatal a mUivelési ag atvezetéséhez ezt igényli

Tulajdonjog bejegyzése

15. Az Eladd a végleges adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlanra vonatkozd tulajdonjoga torlésre keriljon, valamint, hogy a
Vev6é az 1. pontban megjel6lt ingatlanra vonatkozd kizardlagos tulajdonjoga a Szerz6dés rendelkezéseinek
megfelelGen az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon.

16. Az Eladd a végleges adasvételi szerz6dés aldirdsaval feltétlendl és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
a Vevl a Szerz6dés aldirdsat kovetben az illetékes foldhivatalnal az 1. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a
Vevé tulajdonjogdnak a bejegyzését kezdeményezze.

Az INGATLAN BIRTOKA

17. Felek megadllapodnak, hogy az Eladd az 1. pontban megjeldlt ingatlant jelen el&szerz6dés aldirdsaval
egyid6ben a Vevd birtokaba adja.

KOLTSEGEK

18. A Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan Szerz6dés uUtjan torténd megvételével,
illet6leg minden, a Szerz6dés szerinti foldhivatali eljarassal felmeril6 vagyonatruhazasi illeték és foldhivatali
eljarasi dij a Vevé6t terheli. A Vevd viseli tovabba a jelen El6szerz6dés és a végleges adasvételi szerz6dés
megkotésével osszefliggésben megbizott jogi képvisel6 dijat és koltségeit. A Felek mindegyike tisztaban van a jelen
adasvétellel 6sszefliggésben felmeril6 kozteher-fizetési kotelezettségével (adg, illeték, eljarasi dij ).

19. Elado kijelenti, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan vonatkozasaban semmilyen kéztartozas nem all fenn .
Szavatossag
20. AzEladd az 1. pontban megjel6lt Ingatlan tekintetében a jelen pont szerinti szavatossagi nyilatkozatokat teszi

21. Bacsalmas Varos Onkorményzata Eladd képvisel8je Utjan kijelenti, hogy Magyarorszagon hatalyban 1évé
jogszabalyok szerint és a sziikséges okiratok igazoldsaval — Bacsalmas Varos Onkormanyzata ................. Bdcsalmas
v.0h képviselS-testiileti hatarozata alapjan, mely jelen el&szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi — jelen
el6szerz6dés megkotésére és a jelen lgylettel kapcsolatban felmerilé kotelezettségek elvallaldsara és azok
teljesitésére jogosult. Adasvételi szerz6dés megkotésére Eladd kijelenti, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan
elidegenitési képessége korlatozas ald nem esik.
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Vevé képviselGje utjan kijelenti, hogy az adasvétel esetén tulajdonszerzési képessége korldtozas alda nem esik

22. Az Elado szavatol, azért, hogy nincs olyan koriilmény, amely az Eladdnak az 1. pontban megjel6lt ingatlanon
fennallé tulajdonjogat érint6 ligylet hatdlytalansagdt eredményezné.

23. Az Eladd szavatol, azért, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan bejegyzett kizdrdlagos tulajdonosa és az 1.
pontban megjelolt ingatlan per-, teher- és igénymentes. Tovdbba a Szerz6dés megkotésének a napjan az 1.
pontban megjelolt ingatlanon nem 3&ll fenn olyan jog vagy teher, amely akadalyozna a Vevé tehermentes
tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat.

24. Az Eladd szavatol, azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevének a Szerz6déssel
osszhangban torténd tulajdonszerzését korlatozna vagy kizarna.

25. Az Eladé szavatol, azért, hogy nem engedélyezte harmadik félnek az 1. pontban megjel6lt ingatlanra
vonatkozd semmiféle jog bejegyzését.

26. Az Eladé szavatol, azért, hogy nincs olyan igényérvényesités, vizsgalat vagy eljards folyamatban semmilyen
birésdg vagy hatdsdg vagy szervezet el6tt az Eladd ellen vagy Vele kapcsolatban, amely el6relathatélag
megakadalyozza, hogy az Eladé a jelen Ugylettel kapcsolatban vallalt kotelezettségeit teljesitse.

EGYEB RENDELKEZESEK

27. A jelen ElGszerz6désre és annak értelmezésére minden tekintetben a magyar jog az irdnyadd. A jelen
ElGszerz6dés akkor jon érvényesen létre és akkor |ép hatdlyba, amikor azt mindkét Fél alairta. (A Szerz6dés szerinti,
Vev6 altali tulajdonszerzés azonban a Szerz6désben meghatarozott feltételek teljesiilésétdl flgg.).

28. A Felek kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
érdekében kdlcsondsen egylttmikodnek, és minden olyan tovabbi nyilatkozatot megtesznek, amely a tulajdonjog
bejegyzése érdekében esetlegesen szlikségessé.

29. A Felek megbizzék és meghatalmazzdk Tumbdszné Dr. Mdk Gyéngyit, mint ellenjegyzé (igyvédet
("Ellenjegyz6 Ugyvéd"), hogy jelen El6szerz6dést és a Szerz8dést ellenjegyezze és az illetékes féldhivatalokhoz
benyujtsa, és a Vevé tulajdonjogdnak bejegyzésével, valamint a féldhivatalok elétt a Felek képviseletében eljdrjon.

30. A Felek ezennel hozzajarulnak ahhoz, hogy képviselGik személyes adatait a jelen szerz6dés és mindazok a
nyilvantartdsok tartalmazzdk, amelyek a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése
céljabdl személyes adatot tartanak nyilvan. A Felek elismerik és nyugtazzak, hogy az Ellenjegyzé Ugyvéd a jelen
el6szerz6dés aldirdsdat megel6z6en a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozdsardl szold 2007. évi CXXXVI. torvény és a kamarai el6irdsoknak megfelel6en a Felek képvisel&i
személyazonosité okmanyairdl fénymasolatot készitett, a Feleket és képviselSiket azonositotta, és tudomasul
veszik, hogy az okirat-masolatokat, valamint az ligyfél-azonositas soran rogzitett adatokat az Ellenjegyz6 Ugyvéd
irattaraban nyolc évig megérzi. A Felek az adatrogzitéshez és kezeléshez a jelen szerzGdés alairasaval hozzajarulnak.
Az Ellenjegyz6 Ugyvéd a Feleknek az ligyfél-azonositas soran rogzitett adatait bizalmasan kezeli, azokat kizarélag a
jelen Szerz6désben adott megbizas teljesitéséhez hasznalja fel, azokrdl felvilagositast kizardlag a jelen szerz6dés
teljesitése érdekében, illetve a fent emlitett torvényben meghatarozott esetekben az ott megjeldlt szerveknek ad.
A Vevé a jelen szerzGdés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy az altala kifizetendd 6sszeg nem blincselekménybdl
szarmazik, illetve arra blincselekményt nem kovetett el. A Felek kijelentik, hogy sajat neviikben, illetve maguk
javara kotik meg a jelen Szerz6désben foglalt Ggyletet.
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Szerz6dd felek elismerik, hogy a jelen szerz6dés megkotését megel6z6en az okiratszerkeszts ligyvéd 6ket az addzas
rendjérél szolé 2003. évi XCll. torvény, az illetékekrdl széléd 1990. évi XCIIl. térvény, valamint a személyi
jovedelemaddrdl szl 1995. CXVII. torvény vonatkozé rendelkezéseirdl, valamint a Pénzmosas megel&zésérél és
megakadalyozasardl sz6l6 2003. évi XV. torvény rendelkezéseirdl teljes korlen tdjékoztatta, amelyet megértettek
és tudomasul vettek.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit veszik
figyelembe.

Felek a jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag,
sajat kez(leg irtak ala.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen okiratot ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Bacsalmas......ccoceeeeieinieceee e napjdn

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Eladé képv.: Németh Balazs polgarmester
Elado

MOZER BAU Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag képv.: Mézer Gabor
Vevo

Tumbaszné dr. Mak Gyongyi (KASZ: 36070662) 6422 Tompa, Jokai u. 23. szam alatti székhelyd tigyvéd nyilatkozom,
hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak, és tanusitom, hogy a szerz6dé felek személyi azonossaguk
igazolasa utin azt el6ttem irtak ala, ezért 2023. ... napjan Bacsalmason ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovibbd, hogy megfelelek a 2007. évi 1. XIV'. tirvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/ 2007. (X1.19.) S3abdilyzatdban
meghatdrozott elektronikus aldirdssal kapesolatos kivetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus aldirdssal rendelfezen.

Tumbiszné dr. Mik Gyongyi ligyvéd
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