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Bácsalmás Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2023. november 28-i ülésére 

 

A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló önkormányzati rendelet 

felülvizsgálata a lakásbérleti díjak tekintete 

tárgyban 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Bácsalmás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2023. október 31. napján tartott soros ülésén 

alkotta meg az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről 

szóló rendeletét, amelyben -új hasznosítási formák bevezetése mellett- a korábban megállapított lakás-

bérleti díjakat gyakorlatilag változatlanul hagyta. 

(1. Szociális helyzet alapján megállapított lakbér 

 1.2. komfortos/belterület: 320 Ft/hó/m2, 

 1.3. komfort nélküli belterület 3830,- Ft/hó: 100 Ft/hó/m2, 

 1.4. komfortos/külterület 12.000,- Ft/hó: 180 Ft/hó/m2; 

 2. Költségelven megállapított lakbér 

Jogosultsághoz kötött bérbeadás: szolgálati lakás, bérlőkijelölés 

 2.3. összkomfortos és komfortos, belterület: 320 Ft/hó/m2; 

 3. Piaci alapon megállapított lakbér 

 3.3. Közérdekű feladatellátáshoz kapcsolódó bérbeadás: nem önkormányzati szakember 

összkomfortos és komfortos, belterület: 520 Ft/hó/m2, 

 3.5. Piaci alapon, pályázat útján történő bérbeadás 

összkomfortos és komfortos, belterület: 520 Ft/hó/m2.) 

 

Áttekintve a lakásbérleti piac országos viszonyait – megállapítható, hogy a fenntartáshoz szükséges tőke, 

valamint a piaci árak emelkedése indokolja a lakásbérleti díjak megemelését. 

A bérleti díjak emeléséhez a rendelet módosítása szükséges, így kérjük a T. Képviselő-testületet, hogy 

az előterjesztés mellékletét képző rendelet tervezetet elfogadni szíveskedjenek. 

Tekintettel a lakásállomány elemenkénti kategórizálásának: az önkormányzat tulajdonában álló lakások 

és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 19/2023. (XI. 2.) önkormányzati rendelet 4. § (1) és 

(4) bekezdéseiben foglaltakra: azaz a lakáshasznosítási javaslat jóváhagyási szükségességére, illetve az 

érintettek tájékoztatási és felkészülési időszükségletére a rendeleti díjtételek alkalmazhatóságára 2024. 

májusa előtt nem kerülhet sor. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjenek megvitatni és az alábbi 

rendelet tervezetet minősített többséggel elfogadni! 

 

Bácsalmás, 2023. november 15. 

 

 

  Németh Balázs 

  polgármester 
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(TERVEZET) 
 

Bácsalmás Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
20/2023. (XI. 29.) önkormányzati rendelete 

 
az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről 

szóló 19/2023. (XI. 2.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Bácsalmás Város Önkormányzata Képviselő-testületének a lakások és helyiségek bérletére, 
valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. 
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, Bácsalmás Város Képviselő-testülete és 
Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 12/2019. (X. 31.) önkormányzati rendelet 
1. melléklet 1.2.h) pontjában, a 3.1.k) pontjában, valamint a 2.b) pontjában biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Humánpolitikai Bizottság, Pénzügyi és Fejlesztési Bizottság, 
valamint Jogi és Ügyrendi Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 
19/2023. (XI. 2.) önkormányzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

2. § 

Ez a rendelet 2024. július 1-jén lép hatályba. 
 
 
 
 
 
 
 Németh Balázs Patocskai Ibolya 
 polgármester  jegyző  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Záradék: 
 
Megalkotta Bácsalmás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2023. november 28-án 
tartott ülésén. 
 
 
Kihirdetve: a Bácsalmási Közös Önkormányzati Hivatal tájékoztató tábláján,  
2023. november 29-én. 
 
 
 
  Patocskai Ibolya 
  jegyző 
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1. melléklet a 20/2023. (XI. 29.) önkormányzati rendelethez  
„3. melléklet a 19/2023. (XI. 2.) önkormányzati rendelethez 
 
 

1. Szociális helyzet alapján megállapított lakbér 

 A B C 

1 Komfortfokozat A lakás elhelyezkedése 
A lakbér mértéke (Ft/m²/hó) 

(a lakbér összege általános forgalmi 
adót nem tartalmaz) 

2 Komfortos belterület 350 

3 Komfortos külterület 195 

4 
Félkomfortos, 
komfort nélküli és 
szükséglakás 

külterület és belterület 105 

 
2. Költségelven megállapított lakbér 

 A B C 

1 Komfortfokozat A lakás elhelyezkedése 
A lakbér mértéke (Ft/m²/hó) 

(a lakbér összege általános forgalmi 
adót nem tartalmaz) 

2 Jogosultsághoz kötött bérbeadás (szolgálati lakás, bérlőkijelölés) 

3 
Összkomfortos, 
komfortos 

belterület 350 

 
3. Piaci alapon megállapított lakbér 

 A B C 

1 Komfortfokozat 
A lakás 

elhelyezkedése 

A lakbér mértéke (Ft/m²/hó) 
(a lakbér összege általános forgalmi 

adót nem tartalmaz) 

2 Közérdekű feladatellátáshoz kapcsolódó bérbeadás (nem önkormányzati szakemberek) 

3 
Összkomfortos, 
komfortos 

belterület 550 

4 Piaci alapon pályázat útján történő bérbeadás 

5 
Összkomfortos, 
komfortos 

belterület 600 

             „ 
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Általános indokolás 

A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes 
szabályokról szóló módosított 1993. évi LXXVIII. Törvény 34. § (1) bekezdésében foglalt 
felhatalmazás alapján az önkormányzati lakások lakbérének mértékét önkormányzati rendelet 
szabályozza. 

A Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal rendelet célvizsgálata keretében Önkormányzatunk 
részére nyújtott tájékoztatásába foglaltak szerint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) 
bekezdése értelmében az önkormányzati lakások lakbérének mértékét önkormányzati rendelet 
állapítja meg. A rendeletben megállapított, a konkrét lakásokra vonatkozó lakbérmérték szerinti 
havi lakbér összege kizárólag a helyi rendelet módosítása révén változhat. 

Megelőző időszak gyakorlata szerint önkormányzatunk, bérbeadói minőségében a 
lakásbérleti szerződés bérleti díjra vonatkozó részének egyoldalúan módosítása során arról a 
bérlőt a hatálybalépés előtt legalább 90 nappal értesítette, mely megtartása továbbra is 
indokolt. 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

Az 1. § a díjmértékek módosításáról rendelkezik. 

A 2. §-hoz  

Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz. 


