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Bicsalmas Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. februar 27-i iilésére
uj ingatlanhasznositasi szerz6dés megkotése a Bacsalmas, Grof Széchenyi u. 75. hsz., fsz. 2. és 1286. hrsz
alatti ,,Fiedler Kozosségi Haz” ingatlan vonatkozasaban

targyban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

2023. szeptember 27-én érkezett beadvanyaval a Bacsalmasi Kulturalis Egyesiilet /tovabbiakban: Egyesiilet/ (6430
Bacsalmas, Kosztolanyi u. 13.) jelezte — Fiedler-Haz megiiresedése esetére vonatkozoan — jelenlegi helyhianyuk
megsziintetéséiil az épiilet belakasara vonatkoz6 igényét.

Ismertetett célkitiizésiik szerint sajat kulturalis programjaik megtartasan til ,,Civil Pont”-ként miikodnének egyritt
a varosban 1év6 ¢s miikodo kisebb egyesiiletekkel, csoportokkal.

Tekintettel a B/7616-2/2021. ikt. sz., 2021. oktober 14-i keltdi, Onkorményzatunk és Fészek Frittman Kft. kozotti,
2021. oktéber 15. napjatol kezd6dd és 2026. oktdber 14 napjaig tartd, hatarozott idétartami, a Bacsalmas,
Grof Széchenyi utca 75. hsz alatt talalhatdo nem lakas céljara szolgald ,,Fiedler Ko6zosségi Haz” ingatlan targyu,
a B/8167-2/2021. ikt. sz., 2021. oktéber 1-i kelti, Onkormanyzatunk és Bozoki Timea kozotti, 2021. oktober 1.
napjatol kezd6dé és 2026. szeptember 30. napjaig tartd, hatarozott idétartamu, a Bacsalmas, Grof Széchenyi utca
75. hsz alatt talalhatdo nem lakas céljara szolgald ,Fiedler Kozosségi Haz” 2. szamu irodaja targya bérleti
szerz8désein, valamint a 2022. december 30-i keltii, Onkorméanyzatunk és a Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyesiilet kozotti, 2023. januar 1. napjatol kezd6dé és 2027. december 31. napjaig tarto, hatarozott id6tartamu,
a Bacsalmas, Grof Széchenyi utca 75. hsz alatt talalhaté nem lakas céljara szolgalo ,,Fiedler K6zosségi Haz” irodaja
targyu ingatlanhasznositasi szerz6désén alapuld jogviszonyokra az Egyesiilet kérelme nem volt eldkészitheto.

Felek felhivas alapjan tett nyilatkozatai szerint:

Bozoki Timea 2023.10.16-an rogzitett nyilatkozata szerint 6 mar tobb, mint egy éve nem bérli a helyiséget,

Magyar Maltai Szeretetszolgalat 2023. oktdber 17-i keltli levele szerint a helyi kozosség tamogatasa céljabol,
a telepiilésen végzett karitativ tevékenységének folytatasahoz tovabbra is ingyenes hasznalataban tartana a Grof
Széchenyi utca 75. szam alatti irodahelyiséget /a Szent Janos utca 13. szam alatti (régi lott6z6) ingatlan ismételt
ingyenes hasznalatukba kertiléséig/

Frittmanné Szabados Agota 2023. szeptember 1-i keltii, 2023. december 11-én érkezett e-papir nyilatkozataban
a ,,Fiedler K6zosségi Haz”-ra vonatkozo bérleti jogviszony megsziintetését kérte.

2024. februar 1. napjan, az Egyesiilet képviseletében Cziczinger Antalné és Magyar Maltai Szeretetszolgalat
képviseletében Széke Monika részvételével, illetve Fészek Frittman Kft. képviseletében Frittmanné Szabados
I1diko telefonos bekapcsolasaval megtartott helyszini bejaras alkalmaval a B/7616-2/2021. ikt. sz. helyiségbérleti
szerzOdés 2024. februar 1. nappal torténd megsziintetése €s a hatalyos szabalyozas szerint az Egyesiilettel torténd
szerz6dés megkotésének elokészitése keriilt meghatarozasra.

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2023. (XI. 2.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rend.) 32. §
(4) bekezdése szerinti, dnkormanyzat altal tamogatott tevékenységhez sziikséges helyiség palyazati eljaras
lefolytatasanak mell6zésével adhato bérbe.

A Rend. 39. §-anak értelmében a helyiség bérletére vonatkozo szerzédés maximum 5 év hatarozott idore kotheto,
mely kérelemre tobbszor is meghosszabbithato, esetenként legfeljebb 5 évvel.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet, hogy az eldterjesztést sziveskedjenek megvitatni és az alabbi
hatarozati javaslatot egyszerti tobbséggel (Motv. 47.§ /2/) elfogadni!

Hatarozati javaslat

Targy: Uj ingatlanhasznositasi szerz6dés megkotése a Bacsalmas, Grof Széchenyi u. 75. hsz. és 1286. hrsz
alatti ,,Fiedler Kozosségi Haz” ingatlan vonatkozasaban

Bacsalmas Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
helyiségek bérletérél és elidegenitésérél szolo 19/2023. (XI. 2.) onkormanyzati rendelete alapjan a
Bacsalmas, Grof Széchenyi utca 75. hsz. és 1286. hrsz alatti, ,,Fiedler K6z6sségi Haz” ingatlanra 2024,
marcius 1-t6l (illetve a kdzlizemi szerzdédések atvezetésének idépontjahoz k6tddo birtokbaadastdl) induld
5 év hatarozott idétartamu ingatlanhasznositasi szerz6dést kot a Bacsalmasi Kulturalis Egyesiilettel (6430
Bacsalmas, Kosztolanyi u. 13.) a birtokba adastol - a ,,Fiedler K6z6sségi Haz” ingatlan mindenkori
koziizemi szolgéltatasai és kdzszolgaltatasi dijai megfizetése mellett - ingyenes hasznalatba adasaval.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Operativ felelés: Toth Attila varosiizemeltetési ligyintézo

A hatérozatrol értesiil:
- kivonattal: Németh Balazs polgarmester
Patocskai Ibolya jegyzo
Horvath Istvan Attila PBU osztalyvezetd
Toth Attila varosiizemeltetési ligyintéz6
-levélben: kérelmez6

Bacsalmas, 2024-02-13.

Németh Balazs
Polgarmester



A 4/2024. KT-ulés 8. sz. elbterjesztéséhez kapcsolodd
szerz6déstervezetet kés6bb kuldjuk ki!



Hasznalatba Adasi Szerzédés
(nem lakas céljara szolgalé helyiségre)
(TERVEZET)

amely létrejott egyrészrél Bacsalmas Varos Onkormanyzata (székhely: 6430 Bacsalmas, Grof Teleki
Jézsef utca 4.-8.; torzsszam: 724320, adészam: 15724320-2-03, statisztikai szamjel: 15724320-8411-321-
03; teljesitésre nyitva all6 bankszamlaszam: 51000015-10009990; képviseletében Németh Balazs
polgarmester), mint hasznalatba ado (a tovabbiakban: Hasznalatba ado),

masrészrél a Bacsalmasi Kulturalis Egyesiilet (szh.: 6430 Bacsalmas, Kosztolanyi u. 13., Nyt.sz.: 03 02
0001849; asz.: 18358016-1-03; elndk.: Cziczinger Antal Sandorné), mint hasznéalatba vevd (a
tovabbiakban: Hasznalatba vevd)

A Hasznalatba adé és Hasznalatba vevé a tovabbiakban egyittesen: ,Felek”.
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A Hasznalatba adé ingyenesen hasznalatba adja, Hasznalatba vevé pedig hasznalatba veszi a
Bacsalmas belteriilet 1286 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Bacsalmas, Groéf
Széchenyi utca 75. hazszam alatt talalhaté nem lakas céljara szolgalé ,,Fiedler K6zésségi Haz”
ingatlant.

A hasznalatba adas 2024. marcius 1-t6l 2029. februar 28. napjaig tartdé hatarozott idétartamra
torténik.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. toérvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzddés csak természetes személlyel, vagy
atlathato szervezettel kdthetd. Hasznalatba vevd jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy
az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont c) alpontja szerinti atlathatd szervezetnek mingsiil.

Hasznalatba adé szavatol azért, hogy az Ingatlan a jelen Szerz6dés teljes id6tartama alatt
szerz6désszer( hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen Szerz6dés és a vonatkozoé jogszabalyok
elGirasainak.

Hasznalatba ado kifejezetten tajékoztatia Hasznalatba vevét arrdl, hogy Bacsalmas Varos
Onkormanyzata és Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (székhely: 1125 Budapest, Szarvas
G. u. 58-60.) kozott Bacsalmas belteriilet 1286 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Bacsalmas, Grof Széchenyi utca 75. hazszam alatt taldlhaté nem lakas céljara szolgalo
ingatlanban talalhato, helyszini megtekintés soran beazonositott irodahelyiségre vonatkozoéan
ingyenes, 2027. december 31. napig tarté hatarozott idétartamu hasznalati jog all fenn. Hasznalatba
vevd a tajékoztatast tudomasul veszi, jelen hasznédlatba adasi szerz6dést ennek ismeretében koti
meg, a Magyar Maltai Szeretetszolgélat Egyesulettel az Ingatlan hasznalata soran egyuttmikodik.
Az el6z8ekben leirtakon tul mas személynek nincs az Ingatlanra vonatkozéan olyan joga, amely a
Hasznalatba vevét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

Az ingatlant Hasznalatba vevd alapszabalyaban meghatarozott sajat kulturalis programjainak
megtartasan tual ,,Civil Pont”-ként, a varosban lévé és miikodo egyesiiletekkel, csoportokkal
valé egyittmiikodve és elhelyezésiik biztositasara hasznalhatja. Az ingatlan egyéb célra torténé
hasznalata nem engedélyezett.

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése szerint Hasznalatba vevé vallalja tehat, hogy:

a) a civil szervezetek szamara a vonatkozd jogszabalyokban el6irt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kdtelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz8dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositdsban — a hasznositdval kdzvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban allé harmadik
félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Hasznalatba vevd a hasznalati jogat a Hasznalatba Ad6 el6zetes hozzajarulasa nélkil sem
ingyenesen, sem ellenérték fejében még ideiglenes jelleggel sem engedheti at harmadik
személynek.

Hasznalatba vevd koteles megfizetni az irodahelyiség fenntartasaval kapcsolatos valamennyi rezsi
és kozuzemi dij (viz, villany, fiités, szemétszallitas stb.) koliségét a kozlizemi- és kdzszolgaltatasi
szerz6dések atvezetésének idépontjaig a Hasznalatba ado, illetve a kézmi szolgaltatok és
kbzszolgaltato altal kibocsatott szamlak alapjan.
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Hasznalatba vevé koteles az Ingatlan allagat megdvni, ideértve az ingatlan tartozékait,
felszereléseit és az épulet kdzponti berendezéseit. A Hasznalatba adé az Ingatlan hasznalatat a
Hasznalatba vevd szikségtelen haboritasa nélkll ellendrizheti.

1. A Bérl6 koteles az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalataval egyutt jaré karbantartasi munkakat

rendszeresen, a sajat koltségén elvégezni. Bérld koteles gondoskodni (R. 35. § (1)):

a) a helyiséghez tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védé(eld-)tetd, ernybs szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

b) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmerild feldjitasroél, potlasrél, vagy cserérdl,

c) az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyet a bérlé kizarélagosan
hasznal, vagy tart Gzemben.

2. Az (5.1) pontban, és annak a) - c) alpontjaiban rogzitetteken tuli karbantartasi és korszerUsitési
munkdakat a Bérbeado koteles sajat kdltségén elvégezni.

Az ingatlan allaganak megdvasahoz szikséges karbantartasi munkdkat a Hasznalatba adé a
Hasznalatba vevd el6zetes értesitése mellett, a Hasznalatba vevé szikségtelen haboritasa nélkil
jogosult elvégezni, kivéve, ha az eset 6sszes korlilményeire tekintettel a Hasznalatba vevé elézetes
értesitése nem varhato el.

A szerz6dés indokolassal ellatott rendes felmondassal, 30 napos felmondasi idével megsziintethetd.

Hasznalatba adét megilleti az azonnali hatalyd felmondas joga akkor, ha a Hasznalatba vevé: - a
hasznalatba vett ingatlan hasznalatanak jogat akar ideiglenesen is harmadik személy hasznalataba
adja,

- ha az ingatlant a szerz6désben meghatarozott tevékenységi koron kivil hasznalja,

- ha az ingatlant nem szerz6désszerlien hasznalja,

- a koéziuzemi dijfizetési kotelezettségének hataridében, felszélitas ellenére sem tesz eleget,
dijhatralék miatti esetleges mérdora leszerelés esetén a visszaszerelés teljes koltsége a bérlét
terheli.

- a (6) pontban irt beszamolasi kdtelezettségének nem tesz eleget, - egyéb sulyos szerzédésszegést
kovet el.

A szerz8dés megsziinése esetén a Hasznalatba vevd koételes az ingatlant a Hasznalatba adénak
visszaadni, a rendeltetésszerli hasznalattal egyltt jaré elhasznalédastol eltekintve az Ingatlan
birtokanak a Hasznalatba vevére torténé atruhazasakor fennallé allapotban. Ha a Hasznalatba vevé
az Ingatlant a Hasznalatba add elézetes engedélye nélkil atalakitotta, a Hasznalatba adé
felhivasara koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

A szerz6dés megsziinése esetén a Hasznalatba vev® a sajat koltségén felszerelt és az ingatlan
allaganak sérelme nélkul leszerelhetd tartozékokat elviheti, kivéve, ha a Hasznalatba ad6é megfeleld
kartalanitast ajanl fel és az a Hasznalatba vevé I1ényeges jogi érdekét nem sérti.

A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljes korlen, hianytalanul és egybehangzéan,
valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kdlcsdéndsen kialakitott
szerz6déses akaratukat, amely a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyy, illetve a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény, az
Nvtv., tovabba Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 19/2023. (XI. 2.) dnkormanyzati rendelete
rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Bacsalmas, 2024. februar 29.

Bacsalmasi Kulturalis Egyesulet Németh Balazs
Cziczinger Antal Sandorné Bacsalmas Varos Onkormanyzata
elndk polgarmester
Hasznalatba vevd Hasznalatba ado



