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Bácsalmás Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2024. szeptember 24-i soros ülésére 

 

bérbeszámítási megállapodás megkötése a Szt. János u. 30. hsz, 1288/A/1. hrsz alatti ingatlanra 

tárgyában 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Jelenleg a Bácsalmási Kígyó Patika Bt. (6430 Bácsalmás, Szt. János u. 30.) bérli a Szt. János u. 30. 

(1288/A/1. hrsz) alatti, gyógyszertár rendeltetési egységet. Bérleti díja bruttó 379.020,- Ft/hó. 

 

Bérlő kérelemmel fordult önkormányzatunk felé, mely szerint az ingatlan utcára néző ablakai  

bérlő által megkeresett szakemberek tájékoztatása alapján - a gondos karbantartás ellenére is - olyan 

állapotba kerültek, illetve olyan műszaki avulást szenvedtek el az elmúlt cca. 30 évben, hogy cseréjük 

szükségessé vált. 

Bérlő a saját költségén vállalja, hogy a helyiség utcafrontján lévő 5 db nagy méretű ablakot és  

1 db szellőző ablakot a jelenlegi jogszabályoknak megfelelő, energetikai követelményekhez igazodó 

korszerű nyílászárókra cserélteti, melynek Önkormányzatunk, mint tulajdonos, bérbeadó általi 

tudomásulvételét kéri. 

 

Bácsalmás Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 20/2017.(XII.20.) 

önkormányzati rendelete 23. §-ának rendelkezése szerint -hivatkozott joghelyben taxatív felsorolt 

kivételi körön kívül minden esetben -a rendelet 24. § (1)-(4) bekezdéseinek rendelkezései szerinti- szakmai 

konzultáció kötelező az építési tevékenység megkezdése előtt. 

 

Bérlő további kérelemmel fordult önkormányzatunk felé, mely szerint a patika bejáratának ajtaja  

az elmúlt cca. 30 év során - a gondos karbantartás ellenére is - rossz állapotba került, hogy bérlő által 

megkeresett szakemberekre tett hivatkozás alapján annak javítása a továbbiakban nem megoldható.  

A helyiség használatának biztosítása, illetve a vagyon- és balesetvédelemre tekintettel mindenképpen 

szükségesnek ítéli az ajtónak egy modern, alumíniumból készült nyílászáróra való kicserélését, mely 

költségének Önkormányzatunk, mint tulajdonos, bérbeadó általi -a költségviselés módjára vonatkozó 

megállapodás melletti- átvállalását kéri. 

 

Bácsalmás Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és 

helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 19/2023. (XI. 2.) önkormányzati rendeletének 35. § (1) 

bekezdésének rendelkezése szerint a bérlő köteles gondoskodni: 

a) a helyiséghez tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védő(elő-)tető, ernyős szerkezet, biztonsági 

berendezések karbantartásáról, 

 



b) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, vagy cseréről, 

c) az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyet a bérlő kizárólagosan használ, 

vagy tart üzemben, illetve a 35. § (3) bekezdésének rendelkezése szerint: 

a bérlő a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról, vagy cseréjéről - előzetes engedélyezés alapján 

- gondoskodhat, melynek számlával elismert költségeit a bérleti díjban érvényesítheti.” 

Ugyanakkor a 19/2023. (XI. 2.) önkormányzati rendelet 4. mellékletének 2.7. pontja szerint polgármesteri 

hatáskörben lehetőség biztosított az ingatlan átalakítása, korszerűsítése vonatkozó bérlővel történő 

megállapodásra. 

 

Mivel a beruházás az épület állagát javítaná, javasoljuk a határozati javaslat változtatás nélküli 

elfogadását. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Fentiek alapján kérem a tisztelt Testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megvitatni és az alábbi 

határozati javaslatot egyszerű többséggel (Mötv. 47.§ /2/) elfogadni! 

 

Határozati javaslat 

 

Tárgy: Bérbeszámítási megállapodás megkötése a Szt. János u. 30. hsz, 1288/A/1. hrsz alatti ingatlanra 

Bácsalmás Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy határoz, hogy  

Bácsalmás Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 20/2017.(XII.20.) 

önkormányzati rendeletében foglaltak érvényre juttatását biztosító szakmai konzultáció mellett 

tudomásul veszi a Szt. János u. 30. (1288/A/1. hrsz) alatti, gyógyszertár rendeltetési egység utcafrontján 

lévő 5 db nagy méretű ablak és 1 db szellőző ablak Bérlő által, saját költségén történő cseréjét; illetve 

Bácsalmás Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és 

helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 19/2023. (XI. 2.) önkormányzati rendelete alapján 

bérbeszámítási megállapodást köt a Bácsalmási Kígyó Patika Bt-vel, a patika bejáratának ajtaja 

cseréjének költségviseléséről, mely során a ráfordítások a számlával igazolt, de legfeljebb az árajánlatban 

szereplő bruttó 1.009.650,- Ft összegig számíthatóak be. 

 

Határidő: a) azonnal 

 

Felelős: Németh Balázs polgármester 

Operatív felelős: Tóth Attila városüzemeltetési ügyintéző 

 

A határozatról értesül: 

  

- kivonattal:   Németh Balázs polgármester 

 Patocskai Ibolya jegyző 

 Horváth István Attila PBÜ osztályvezető 

 Tóth Attila városüzemeltetési ügyintéző  

- levélben:  kérelmező 

  

Bácsalmás, 2024-09-10 

 

Németh Balázs 

Polgármester 

 

 










