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Véleményezo bizottsag: Témafelelés: Balogh-Matos Réka
Jogi és Ugyrendi Bizottsag Osztaly: PBU Osztily

Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsag Melléklet: 1 db szerzédéstervezet
Dontéshozatal médja:

Egyszerli tobbség

Targyalas médja:

Nyilt tilés

....... Sz. eloterjesztés

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2025. oktober 28-i iilésére
Ingyenes hasznalatba adasi szerzédés meghosszabbitasa a 1231 hrsz-i, természetben a
Bacsalmas, Rakéczi ut 11. hsz. alatti ingatlan iivegezé miihely ingatlan részére

targyban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2025.09.16. napon Zsivanov Ferenc Béla e.v. (6430 Bacsalmas, Korona u. 25.) kérelmet terjesztett el6
hivatalunkndl, hogy iiveges és asztalos tevékenysége székhely/telephely céljara szolgald ingatlan
hasznalatara jogosito, 2025. december 4-én hatalyat veszt6 hasznalatba adasi szerz6dését hosszabbitsuk meg.
DéntéselSkészités kapesan fellelt iratanyag alapjan Onkormanyzatunk és Zsivanov Ferenc Béla e.v. 2007,
augusztus 6. napjan megallapodast kotottek, mely szerint a jogszeriitlenil megépiilt és akkor még nem
legalizalt iivegezd mihely épiilet tulajdonjogat Zsivanov Ferenc Béla e.v. 10 évig, illetve a tervezett
piaccsarnok megépitéséig tartd iddszakra vonatkozd ingyenes hasznalat fejében atengedte
Onkorményzatunk javéra.

Hivatkozott megallapodas még a bacsalmasi 1230/2. hrsz kialakitasat megeldzéen sziiletett, az eltelt
idészakban az egykori tarsashdzi ingatlan megosztasabol kialakitott, 6nallé 1230/2. hrsz és a
szomszédos 123 1. hrsz telekegyesitésével (2011) kialakult ingatlan részét képezi, s6t épitésiigyi hatosag
hatoésagi  bizonyitvanya alapjan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése is megtortént (2017).
Ingatlankataszteri rendszeriinkben kizarolag a telekalakitasi atvezetés tortént meg, az épiilet
nyilvantartasa nem, igy értékadat az ingatlanrész vonatkozasaban nem all rendelkezésre. Mivel a
hasznositasi mod megvalasztasa okan becsiilt <25 mFt értéke alapjan, Bacsalmas Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérol szolo 19/2023. (XI. 2.) onkormanyzati rendelete 32. § (2) bekezdésének rendelkezése
szerinti palyazati eljaras lefolytatasa melletti hasznositasi kételezettség fennallasa nem vélelmezhetd.
A Rend. 39. §-anak értelmében a helyiség bérletére vonatkozo szerzddés maximum 5 év hatarozott idore
kothetd, mely kérelemre tobbszor is meghosszabbithato, esetenként legfeljebb 5 évvel.

A mellékelt hasznalatba adasi szerz6dést 2025. december 5. napjatol, 2030. december 4. napjaig tartd 5
¢év hatarozott idészakra javaslom megkotni.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet, hogy az eldterjesztést sziveskedjenek megvitatni és
az alabbi hatarozati javaslatot egyszerii tobbséggel [Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 47.§ /2/] elfogadni!



Hatarozati javaslat

Térgy: Ingyenes hasznalatba adasi szerzodés meghosszabbitasa a 1231 hrsz-1, természetben a
Bacsalmas, Rakéczi ut 11. hsz. alatti ingatlan iivegezé miihely ingatlan részére

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkorményzat tulajdondban 4116
lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2023. (XI. 2.) onkormdanyzati
rendelete alapjan a 6430 Bacsalmas, Rakoczi ut 11. hsz. és 1231. hrsz alatti ingatlan iivegez6
mithely ingatlanrészére 2025. december 5. napjatol, 2030. december 4. napjaig tartd, 5 év
hatarozott idétartamil, ingyenes hasznalatba adési szerz6dést kot Zsivanov Ferenc Béla egyéni
vallalkozdval (6430 Bacsalmés, Korona u. 25.) az iivegez6 miithely mindenkori kdziizemi
szolgaltatasai és kdzszolgaltatasi dijai megfizetése mellett.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgarmester
Operativ felelés: Balogh-Matos Réka hatdsagi tigyintézé

A hatérozatrol értesiil:
- kivonattal: Németh Balazs polgarmester
Patocskai Ibolya jegyzo
Horvith Istvan Attila PBU osztalyvezetd
Balogh-Matos Réka hatosagi tigyintézé
-levélben:  kérelmezo

Bacsalmas, 2025-10-10

Németh Balazs
Polgarmester



Hasznalatba Adasi Szerzodés
(nem lakas céljara szolgalo helyiségre)

amely létrejott egyrészrél Bacsalmas Varos Onkormanyzata (székhely: 6430 Bacsalmas, Grof
Teleki Jozsef utca 4-8.; tOrzsszam: 724320, addszam: 15724320-2-03, statisztikai szamjel:
15724320-8411-321-03; teljesitésre nyitva all6 bankszamlaszam: 51000015-10009990;
képviseletében Németh Balazs polgarmester), mint haszndlatba ado, a tovabbiakban:
,Hasznalatba adé”,

masrészrél Zsivanov Ferenc Béla egyéni vallalkozéval (szil.: Bacsalmas, 1950.10.07.,
a.n.: Szabd Julianna, lakcime: 6430 Bacsalmds, Korona u. 25.), mint hasznalatba vevéd

7))

a tovabbiakban: ,,Hasznalatba vevd”.

A Hasznalatba ad6 és Hasznalatba vevé a tovabbiakban egyiittesen: ,Felek”.

(1) A Hasznalatba ad6 ingyenesen haszndlatba adja, Hasznalatba vevé pedig hasznalatba
veszi a Bacsalmas belteriilet 1231 hrsz. alatt felvett, Bacsalmas Rakdczi ut 11. hsz alatti
uzlethelyiség: 23,76 m?, raktar: 24,96 m? és Wc: 1,28 m? helyiségeket tartalmazé nem
lakas céljara szolgdld helyiségeket tartalmazé ingatlanrészét, mint a felek k6zott 2007.
augusztus 6. napjan kotott 10 éves hatarozott idGtartamra, illetve ezen belil piaccsarnok
megépitéséig tartott id6szakra vonatkozd ingyenes haszndlati jogviszonyban hasznosult
ingatlant, illetve id6kozben lefolytatott telekalakitds eredményeként ingatlanrészt (a
tovabbiakban: Ingatlan).

(2) A haszndlatba adas 2025. december 5. napjatél 2030. december 4. napjdig tarto
hatarozott id6tartamra torténik.

(3) A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzddés csak
természetes személlyel, vagy atlathatd szervezettel kdthetS. Hasznalatba vevd jelen
szerzGdés alairdsaval nyilatkozik arrél, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont c) alpontja
szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

(4) Az Ingatlant Hasznalatba vevd iiveges miihely tevékenység folytatdsa céljabol hasznalja.

(5) Haszndlatba vevé koteles megfizetni az Ingatlan fenntartasaval kapcsolatos valamennyi
rezsi és kdztizemi dij (viz, villany, flités, szemétszallitas stb.) koltségeit a Haszndlatba ado,
illetve a kézm( szolgaltatok és kozszolgaltatd altal kibocsatott szamldk alapjan.

(6) Hasznalatba vevé koteles az Ingatlan allagat megdvni, ideértve az Ingatlan tartozékait,
felszereléseit és az épllet kdzponti berendezéseit. A Hasznalatba addé az Ingatlan
hasznalatat a Hasznalatba vevd sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti.

(7) Hasznalatba vev6é koteles az Ingatlan rendeltetésszerli haszndlatdval egyiitt jard
karbantartasi munkakat rendszeresen, a sajat koltségén elvégezni. Hasznalatba vevé
koteles gondoskodni [Béacsalmds Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban allé6 lakasok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl szolé
19/2023. (XI. 2.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) 35. § (1)]:

a) a helyiséghez tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védé(el6-)tets, ernyGs
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

b) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerilé feldjitasrdl, potlasrol, vagy
cserérél,



c) az épllet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyet a bérl6
kizarélagosan haszndl, vagy tart Gzemben.
Hasznalatba adé az Ingatlan korszerd(sitését, illetve annak koltségeit nem vallalja.

(8) A szerz6dés indokolassal ellatott rendes felmondassal, 30 napos felmondasi id6vel
megsziintethetd.

(9) Hasznalatba adét megilleti az azonnali hatdlyu felmondds joga akkor, ha
- az Ingatlant a szerz6désben meghatarozott tevékenységi koron kivil hasznalja,
- az Ingatlant nem szerz6désszerlen haszndlja,

- a koziuzemi dijfizetési kotelezettségének hatarid6ben, felszélitas ellenére sem tesz
eleget, dijhatralék miatti esetleges mér&dra leszerelés esetén a visszaszerelés teljes
koltsége
a Hasznadlatba vevét terheli.

- a (6) pontban irt beszamolasi kotelezettségliknek nem tesznek eleget, - egyéb sulyos
szerzGdésszegést kdvetnek el.

(10) A szerz6dés megszilinése esetén a Hasznalatba vevd koteles az Ingatlant a Hasznalatba
addnak visszaadni, a rendeltetésszer( haszndlattal egyltt jard elhasznalédastdl eltekintve
az Ingatlan birtokdnak a Hasznalatba vevére torténd atruhazasakor fennallé allapotban.

Ha a Haszndlatba vev6é az Ingatlant a Hasznalatba add el6zetes engedélye nélkil
atalakitotta, a Haszndlatba adé felhivasara koteles az eredeti allapotot sajat koltségén
helyreallitani.

(11) A szerz6dés megsz(inése esetén a Haszndlatba vev6 a sajat koltségén felszerelt és az
Ingatlan allaganak sérelme nélkil leszerelhetd tartozékokat elviheti, kivéve, ha a
Hasznalatba addé megfelel§ kartalanitast ajanl fel és az a Hasznalatba vevé Iényeges jogi
érdekeit nem sérti.

A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés teljeskorlen, hianytalanul és
egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran
kélcsonodsen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen szerz6désben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyy, illetve a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szdlé 1993.
évi LXXVIII. torvény, az Nvtv., tovdbba az R. rendelkezései az irdnyaddk.

Kelt: Bacsalmas, 2025. oktéber 31.

Zsivanov Ferenc Béla Németh Balazs
egyéni vallalkozo Bacsalmas Varos
Hasznalatba vevé Onkormanyzata

polgarmester
Hasznalatba addé



