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...... sz. eloterjesztés

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. aprilis 28-i iilésére

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok allapotanak felmérését kovetod
hosszatava lakasgazdalkodasi koncepcio
targyban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 238/2025. (X1.25.) Bacsalmas v. 6h. hatarozat
2. pontjanak rendelkezése szerint a Képviseld-testiilet az dnkormanyzati tulajdont lakdsok allapotanak
felmérését kovetden hosszatavu lakasgazdalkodasi koncepciot dolgoz ki, hataridéként 2026. 04. 28. keriilt
meghatarozasra.

Tekintettel arra, hogy a targyalni kivant koncepcio iranyainak meghatarozasahoz sziikség allapotfeltarashoz
a lakasallomany >50%-at kitevé Tancsics Mihaly utca 70-72. alatti, 32 lakoegységet tartalmazo épiiletre
kidolgozott, 2026. 03. 14-én kelt tartoszerkezeti szakvélemény Gsszefoglalasaban -a lakasok lakottsaga mellett
szinte lehetetlen feladatként jegyzett- épitész tervezd / szigetelé szakember feladataként meghatarozott:
a fligg6folyosoi vasbeton lemeze szegélyképzésének és a fliggdfolyosd korlatja megerdsitésének miiszaki
tartalma meghatarozasa, tovabba annak és annak alapjan elvégzendé épitési és szerelési munkak
koltségeinek szamszertiisitése mar a kozeli jovo fenntarthatosagara is alapvetd kihatast, igy a koncepcio
kidolgozasat ezek ismeretében javasoljuk elvégezni!

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és az alabbi hatarozati
javaslatot egyszer(i tobbséggel (Motv. 47.§ /2/) elfogadni sziveskedjék!



Hatarozati javaslat

Targy: Az onkormanyzati tulajdonu lakdsok allapotanak felmérését koveté hosszitava lakas-
gazdalkodasi koncepcio

Bacsalmas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy Bacsalmas Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 238/2025. (X1.25.) Bacsalmas v. &h. hatirozat
2. pontjanak rendelkezése szerint az onkormanyzati tulajdont lakasok allapotanak felmérését
kovetd hosszutava lakasgazdalkodasi koncepcié kidolgozasanak hataridejét 2026. 11. 24-re

modositja.

Hatéridd: lakéasbérleti dijak feliilvizsgalatara vonatkozo eldterjesztés
Felelos: Németh Balazs polgarmester

Operativ felelds: Toéth Attila varosiizemeltetési igyintézd

A hatarozatrol értesiil:
- kivonattal: 1. Németh Balazs polgarmester
2. Patocskai Ibolya jegyzo
3. Horvéth Istvan Attila PBU osztalyvezetd

Bacsalmas, 2026-04-13

Németh Balazs
Polgarmester



Bacsalmas Varos Onkormanyzatanak
Képviselé-testiilete

Kivonat

a Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
2025. november 25-i soros nyilt ilésének jegyz6kdnyvébhdl

(Kihagyva a kihagyanddkat.)

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
238/2025. (XI. 25.) Bacsalmas v. 6h. hatarozata
az onkormanyzati lakasok bérleti dijanak feliilvizsgalatardl

1. Bacsalmas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testllete (a tovabbiakban:
Képviseld-testitlet) igy hataroz, hogy az énkormanyzati lakasok bérleti dijat
nem valtoztatja meg.

2. A Képviseld-testllet az onkormanyzati tulajdont lakasok allapotanak
felmérését kovetden hosszatavu lakasgazdalkodasi koncepcidt dolgoz ki.

Hataridd: 1. pontnal: azonnal
2. pontnal: 3 2026.04.28.
Felelos: Németh Balazs polgarmester

Operativ felelés: Toth Attila varostizemeltetési Ggyintéz6

A hatérozatrdl értesl:
- kivonattal: 1. Németh Balazs polgarmester
2. Patocskai Ibolya jegyzé
3. Horvath Istvan Attila PBU osztalyvezet

Kom.f.
Németh Balazs s.k. Patocskai Ibolya s.k.
polgarmester jegyzd
Hajda Lili s.k. Somogyiné dr. Gazdag Andrea Eszter s.k.

képviseldk, jegyzdkonyv-hitelesitdk

A kivonat hiteles.
Bacsalmas, 2025. november 286.

Hirth Erika
testileti tgyintéz6
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TARTOSZERKEZETI SZAKVELEMENY
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Bacsalmas, Tancsics M. u. 70-72. sz. (Hrsz: 1242) alatti
32 lakésos tarsashdz két fiiggdfolyosdjanak szerkezeti dllapotdrél

Megbizo. Tulajdonos:

Szakértd cég:

Tartoszerkezeti szakértd:

Baja, 2026. méarcius 14.

Bacsalmas Véros Onkorményzata
6430 Béacsalmas, Gréf Telek J. u. 4-8.

Lévai Istvan e.v.
6503 Baja, Kapisztran u. 12.

Lévai Istvan — SZES 1/03-0098
6503 Baja, Kapisztran u. 12.
Tel.: 06-30/594-5269
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Lévai Istvan
egyéni villalkozd
Statikus Mémbk
8500 Baje, Kapisztrénu. 12.
Adbszam: 59523874-1-23
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Szamitassal ebb0l az adédik, hogy:
a) 2012 betonacél As =226 mm*  fyk = 500 N/mm2
szakitoerd = 226 mm2 x 500 N/mm = 113 000 N
b) S512 keresztmetszet= 50 x 1,2 = 60 mm’, szakitészilirdsig= 2800
N/mm’
szakitderd = 60 x 2800 = 168 000 N
212 betonacél = 113 000 N < 1 db 8512 lamella = 168 000 N

A Sika tandcsadé javaslata tovabba, hogy lamella erbsitést a kiesd tartd
betonacél, azaz a hosszanti fovasak alg, tengelvébe kell beépiteni.

A beépitendd S512 szamt lamelldk szamat, helyét a kivitelezési javaslatban
részletezem.

6. OSSZEFOGLALAS:

6.1. A fuggbfolyosé tartoszerkezeti allapota nem életveszélyes, de a lehulld
betondarabok miatt a lakokra veszélvi jelent.

6.2. A vb. lemezen Iehajlds, repedés nem latszik, a konzolgerenda
felfekvésénél elégedetlen befogds nem dllapithatéd meg, a falon tilterhelési
repedések nincsenck. A homlok feliileten ¢€s a lemez szélén, killsé részén
olyan mértickd betonlevdlas latszik, ami egv gyorsuld kérosodas
tovabbfejlédését jelentheti.

Egy éven belil javasiom a betonfeliilet helvredllitdsat és a megerfsités
elvégzését!

6.3. A fuggl6folyosok korldtjainak allapota eléri a veszélyes szintet. Ennek
clsbdleges oka vb. lemez szegélyének nem megfeleld kiképzése, a
homlokfelileten lefolyd csapadékviz okozta beton kifagyés, levélas, ezaltal
a korlatoszlopok rogzitésének legvengiilése. (A 8 db utdlagos korldtoszlop
megerosités is mar ezt probalta javitani.) Masodlagos ok a helyenkénti erbs
acél korrézid, a rendszeres korrézidvédelem elhanyagoldsa. Sziikséges a
korlatrendszer javitdsa, megerfsitése, vagy 0 korlat épitése. A korlat
nagyon fontos része a fuggbfolyosénak! A  fuggbfolyosdk homlok
felilletének kijavitdsa, a felsdé feliilet szigetelése, megfelelé burkolat
kialakitasa, a szegély megfeleld kiképzése, véleményem szerint csak a
korlat leszerelésével oldhato meg.

6.4. A lefagydsok, ledzdsok, a karok eredendé oka a szegély vizelvezetésének
megoldatlansdga ¢s a felsé feliilet csapadékviz elleni szigetelésének hidnya.
Erds kitételem a vb. lemez betonpotld, erésitd munkai mellett g kivalté ok
megsziintetése! Ez ugyan nem a Tartoszerkezeti Szakvélemény része, de
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megolddsa, velejarja a megfeleld szegély képzésnek ¢€s a korlat
megerdsitésnek! Ennek megtervezése €pitész tervezd / szigeteld szakember
feladata. Ennek a feliiletképzésnek a sok funkcids kovetelménye mellett, a
lakdsok lakottsaga melletti (?) megoldédsa nem kis feladatot jelent!
Ugyanakkor a fels6 vizszigetelés és szegély jo kialakitisa nélkill a tobbi
felojitdsi munka értelmét veszti, mert a ledzés, beton kifagyds djra
bekdvetkezik!

6.5. Szintén nem Tartészerkezeti Szakvélemény kompetencidja, de felhivom a
Megbizé / Tulajdonos figyelmét, hogy az el6z8 két pont (6.3, 6.4), munka
végrehajtisa a lakdsok lakottsaga mellett szinte lehetetlen feladat!

7. A felujltds, megerdsités kiviteli javaslatai:

7.1. Valdsziniileg lakott épiilettel kell szdmolnia a kivitelezének. (Ez persze
elézetes egyeztetést igényel a Tulajdonossal / lakdkkal.)

A feljitasi munkakat a II. emeleti fligg6folyoséval ildomos kezdeni. A
fiiggdfolyos6 51,93 m hosszara tekintettel egy szintet is harom, azaz €szaki,
1épcs6hézi és déli szakaszra javaslom bontani.

A nem atlagos kériilmények miatt a munkdk megkezdése eldtt javaslom a
Htényleges” Munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv elkészittetését.

Amennyiben lakottan kell a feltjitasi munkdékat elvégezni, fokozottan kell
a lakdkkal egyeztetni annak érdekében, hogy a lakdsokba val6é bekozlekedés
biztositva legyen.

7.2. A lakdsokba valé bejdras és a lebontdsi munkék miatt a fliggbfolyosé
melletti (udvar feldli) allvany készitésével javasolom. A homlokfeliiletek
javitasait és fej feletti, ,,benylé” munkék biztositdsat errdl lehet valahogy

biztositani.

7.3. Az emelet feletti ,,mennyezet” ,,megtisztitasa” elétt a fliggdfolyosot agy
kell lehatérolni (ideiglenes szerkezetekkel, megoldéssal), hogy a Tlizoltosdg
el6irdsa szerinti vészkijarati szélesség, a jardfeliilet kb. 2,10 m magassagig
biztositva legyen.

Béarmilyen vakolat, beton ,Jeverése” elott a fliggéfolyosé ablakait, ajtéit,
lampaburéit és minden egyéb kisebb szerelvényét be kell védeni.

7.4.A lebontott korltszerkezet helyett a csdallvanyra ugy kell ideiglenes
korlatot képezni, hogy a hidnyzé korldtot a lakok érdekében is pétolja!



