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A Tenkes-Térségi Foglalkoztatd Kft. bérleti szerzodésének meghosszabbitasa
targyban

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Béacsalmas beltertlet 1281. hrsz alatt nyilvantartott, természetben a Bacsalmas, HGsok tere 2. hsz alatti
ingatlan belsé udvaran talalhat6 miihely épiileteket jelenleg a Tenkes-Térségi Foglalkoztatdo Kft. bérli.
Bérleti szerzddésiink 2026. majus 31. napjan lejar, melynek 2025. 09. 17-én kelt levélben foglaltak
szerinti meghosszabbitasat kérik.

A megel6z0 idészak tapasztalat bels6 udvari hasznalat rendezetlenséget a 3.7. pont szerint a fiinyiras
-bérleti dijszabason feliili Bérl6i fizetési kotelezettség mellett, a BOKK Npkft. altal végzendé-
Bérbeaddi felvallalasaval kivanjuk orvosolni.

Fenti kérelem elbiralasa - Bacsalmas Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének az 6nkormanyzat
tulajdonaban alld lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szo16 9/2023. (X1. 2.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Onk.rend.) 32. § (4) bekezdésének rendelkezése: ,, ... az énkormanyzat altal
tamogatott tevekenységhez sziikséges helyiség bérbeaddsa, vagy preferdlt bérld részére helyiség
bérbeaddsa palyadzati eljardason kiviil torténik.” szerint, illetve az ingatlankataszterben nyilvantartott
Koényv szerinti bruttd érték: 33.402.360,- Ft mértéke, a kérelem tevékenyseg folytatdsanak
véltozatlan forméja jegyzésével a megel6z6 idGszak: 5 éves intervallumara utalasaval, illetve
az Onk.rend. 32. § (5) bekezdésének rendelkezésére: ,,A Polgarmester palyazati eljaras lefolytatasa
nélkil a (2) bekezdés szerinti forgalmi érték [25 millié forint] feletti, Uresen all6 helyiségeket
ideiglenesen, maximum harom hdénapra bérbe adhatja.” valamint az Onk.rend. 32. § (5) bekezdésének
rendelkezésére: ,,A (2) bekezdes szerinti értékhatar alatti helyisegek bérbeadéasara a polgarmester
jogosult.” okan kizart hataskor alapjan — a képviselo-testiilet hataskérébe rendelt.

Tisztelt Képvisel6-testulet!

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Testliletet, hogy az elGterjesztést sziveskedjen megvitatni és az alabbi
hatarozati javaslatot egyszer(i tobbséggel (Motv. 47.§ /2/) elfogadni!



Hatarozati javaslat
Térgy: A Tenkes-Térségi Foglalkoztato Kft. bérleti szerzédésének meghosszabbitasa

1. Bacsalmas Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) ugy hataroz, hogy lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 19/2020.
(XI1. 16.) rendelet 26.8-a alapjan a Tenkes-Térségi Foglalkoztaté Kft. (székh.: 7800 Siklds,
Varalja u. 55.), Bacsalmas, Hosok tere 2. szam alatti ingatlan belsé udvaran talalhato
nem lakas céljara szolgald miihely épiiletekre vonatkozo bérleti szerz8dését -az ingatlan
belso udvari térrészére vonatkozd kiegészitéssel- meghosszabbitja 5 éves hatarozott idStartamra:

2031. majus 31-ig.
2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza Németh Balazs polgarmestert a szerzodés alairasara.

Hatarido: a) azonnal

Felels: Németh Balazs polgarmester
Operativ felels: TOth Attila varosiizemeltetési tigyintéz6

A hatérozatrol értesuil:

- kivonattal: Németh Balazs polgarmester
Patocskai Ibolya jegyz6
Horvath Istvan Attila PBU osztalyvezetd
Agodcs Timea pénziigyi ligyintézo

Toth Attila varosiizemeltetési tigyintézo

- levélben: kérelmezo

Bacsalmas, 2026-05-12

Németh Balazs
Polgarmester
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HELYISEGBERLETI SZERZODES MEGHOSSZABBITASA

,amely létrejott egyrészrdl Bacsalmas Varos Onkormanyzat (székhely: 6430 Grof Teleki
Jozsef u. 4-8., addszdm: 15724320-2-03, statisztikai szdmjel: 15724320-8411-321-03,
teljesitésre nyitva all6 bankszamlaszam: 51000015-10009990-00000000, képviseleteben
Németh Balazs polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd); masrészrol
a TENKES-TERSEGI FOGLALKOZTATO Kft. (szh.: 7800 Sikl6s, Koztarsasag tér 8.
1. emelet 4-5. iroda, cégjegyzékszdm: 02-09-080316; adoszam: 24696144-2-02; képviseletében
Botos Istvan iigyvezet6), mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé); a Bérbeadd és a Bérlo
tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek™.

1. A szerzddés targya

1.1.

1.2.

1.3.

Bérbeadd kizérdlagos tulajdonat képezi a Bacsalmas belterilet 1281. hrsz alatt
nyilvantartott, természetben a Bacsalmas, Hosok tere 2. hdzszam alatti ingatlan,
melynek bels6 udvaran talalhato nem lakas céljara szolgalo miihely épiiletek, valamint
a bels6 udvarnak a jatszohazi ingatlanrész hasznal6janak kezelésébe adando,
belsd udvaron beliil sziikséges anyagmozgatas térigényének biztositdsa mellett,
mintegy 5,00 m x 22,00 m teriileten fellli része, a tovabbiakban egyuttesen:
,»az ingatlan”.

Felek, a 2021. 05. 11-én kelt bérleti szerzédést - a Bérl6 altal benyujtott kérelem
....... /2026. (V.26.) Bacsalmas v.6h. hatarozatba foglalt pozitiv elbirdlasa alapjan
Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2023. (XI. 2.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) 39. § rendelkezése szerint, 5 éves hatarozott
id6tartamra meghosszabbitjak.

A Bérbead6 szavatol azért, hogy az ingatlan a jelen szerzddés teljes idOtartama alatt
szerzOdésszerli hasznalatra alkalmas €s megfelel a jelen szerz6dés és a vonatkozo jog-
szabalyi eldirasoknak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra
vonatkozoan olyan joga, amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozza, vagy meg-
akadalyozza.

2. ABérleti dij

Az ingatlan bérleti dija (2027. 02. 28-ig): havi 145.778,- Ft + AFA/hG, azaz
minddsszesen bruttd 185.138,- Ft/ho (,,Bérleti dij”), amely a minden hénapban
megkiildott szamla szerint fizetendo.

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok ¢€s helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2023. (XI. 2.)
onkormanyzati rendelete 37. 8-anak rendelkezése szerint a bérleti dij 2027. 03.
01-t6l a KSH altal kozzétett el6zo évi fogyasztéi arindex mértékével emelendo.

3. Birtokatruhazés, az Ingatlan hasznéalata

3.1.

3.2.

Bérlo a koradbbiakban mar hasznalatba vette az Ingatlant.

A Bérl6 a birtokatruhazas napjatol kezdve jogosult az Ingatlant rendeltetésszeriien
hasznalni. A birtokatruhdzas napjatol a Bérld viseli a Bérleményben igénybe vett
szolgaltatasok koltségeit. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgaltatok
szdmlait hataridében megfizeti.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
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A Dbérl6 koteles az Ingatlan allagat megovni, ideértve az Ingatlan tartozékait,
felszereléseit és az épllet kdzponti berendezéseit is. A Bérbeadé az Ingatlan
hasznalatat a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a bérldé vagy a meg-
bizott képviseldje jelenlétében.

Bérld kijelenti, hogy a nem lakas céljara szolgald helyiséget kifejezetten tUzemi
felhasznalasra veszi bérbe. Amennyiben a bérleményben végzett tevékenység
folytatasdhoz engedély sziikséges, annak megszerzése a Beérlé feladata.

A Bérlo koteles az Ingatlan rendeltetésszerti hasznélataval egylitt jaré karbantartési
munkakat rendszeresen, a sajat koltségén elvégezni. Bérld koteles gondoskodni
(R.35.8(1)):

a) a helyiséghez tartozo tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo(el6-)tetd, ernyds
szerkezet, biztonséagi berendezések karbantartasarol,

b) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol,
vagy cserérol,

C) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyet a bérld
kizarolagosan hasznal, vagy tart Gzemben.

Az ezen tilmend karbantartési €s korszerlisitési munkakat a Bérbeado koteles sajat
koltségén elvégezni.

Az Ingatlan allaganak megdvasahoz szikséges karbantartasi munkéakat a Bérbeado a
Bérlo eldzetes értesitése mellett, a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil jogosult
elvégezni, kivéve, ha az eset 0sszes koriilményeire tekintettel a Bérld eldzetes
értesitése nem varhato el.

Az 1.1. pont szerinti teriilet fiinyirasa -harmadik fél vallalkozé bevonasaval- a 2. pont szerinti
bérleti dijon feltli, a minden hénapban megkuldétt szamla alapjan, 2027. 02. 01-ig
15.000,-Ft + Afa / honap, 2027. 03. 01-t61 a KSH altal kozzétett el6z6 évi
fogyasztoi arindex mértékével korrigaland6 dijtétel Bérlo altali megfizetése ellenében
Bérbeadd kotelezettsege.

A bérlet idotartama, megsziinése

4.1.

4.2.

A bérleti jogviszony 2026. junius 1. napjatol kezdédéen 2031. majus 31. napjaig
tarto, 5 éves, hatarozott idétartamra jon létre. A szerzddés indokoldssal ellatott
rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével megsziintethetd.

Béarmelyik fél jogosult azonnali hatallyal felmondani a Szerz6dést az alabbi
esetekben:

a) haamasik fél a Szerz6désbol eredd 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti, az
elmulasztott hatarido leteltét kdvetden adott megfeleld, legalabb 15 napos
péthataridében sem. Lényeges szerzOdésszegésnek mindsiil kiilondsen a
Berleti Dij, a szolgaltatasi dijak vagy egyéb fizetesi kotelezettség
elmulasztasa és az ingatlan rendeltetésellenes vagy nem a Szerzddés céljanak
megfeleld hasznalata, a Biztositék megfizetésenek vagy kiegészitésének
elmulasztasa stb.

b) ha a masik féllel joger6sen cséd- vagy felszamolési eljarast rendelnek el,
vagy ha a mésik fél végelszamolasarol dont.

A felmondast a tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil kell kdzdlni.



B/2170-.../2026

4.3. A Szerz6dés megsziinése esetén a Bérlo koteles az ingatlant a Bérbeadonak
visszaadni, a rendeltetésszeri hasznalattal egyiitt jaré elhasznalodastol eltekintve az
ingatlan birtokénak a Bérldre torténd atruhazasakor fennallo allapotban. Ha a Bérlo
az ingatlant a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil atalakitotta, a Bérbeado
felhivasara koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

4.4, Ha a Bérl6 a Bérlemény visszaadasat elmulasztja, akkor koteles Bérleti Dijat fizetni,
és ezt meghaladdan is felel minden olyan kérért, amely e nélkil nem kdvetkezett
volna be.

4.5. A Szerz6dés megsziinése esetén a Bérlo a sajat koltségén felszerelt, €s az ingatlan
allaganak sérelme nélkiil leszerelhetd tartozékokat elviheti, kivéve, ha a Bérbeadd
megfeleld kartalanitast ajanl fel, és az a bérld 1ényeges jogi érdekét nem sérti.

4.6. A Bérbeaddt zalogjog illeti meg a Bérleti Dij és a koltségek erejéig a Bérlonek
a Bérleményben taldlhaté vagyontargyain és erre tekintettel megakadalyozhatja
a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerzddés teljeskortien, hidnytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyalédsaik és egyeztetéseik soran
kolcsondsen kialakitott szerzddéses akaratukat, amely a jelen Szerzddésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, illetve a lakdsok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Bacsalmas, 2026. 05. ... .

Bacsalmas Varos Onkormanyzata Tenkes-Térségi Foglalkoztaté Kft.
Németh Balazs Botos Istvan
polgarmester iigyvezet6

Bérbeadd Bérlé



