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Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. janius 30-i testuleti Glésére

bérleti szerzodés meghosszabbitasa
a Bacsalmas, Hosok tere 2. hsz és 1281. hrsz alatti ,, Jatsz6haz” ingatlanra
targyban

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Béacsalmas beltertlet 1281. hrsz alatt nyilvantartott, természetben a Bacsalmas, HGsok tere 2. hsz alatti
ingatlan nem lakas céljara szolgald foépiiletét jelenleg Genedics Istvan egyéni vallalkozd bérli.
Bérleti szerzédésiink 2026. janius 30. napjan lejar, melynek meghosszabbitasara vonatkozd szandékat
tobbszori egyeztetés keretében -dokumentaltan 2026. prilis 28-i bejarasrol készitett feljegyzésben-
rogzitettik.

A megel6z06 id6szak tapasztalat belsé udvari hasznalat rendezetlenséget a 1.1. pont szerint a szerz6dés
targyanak részletesebb kifejtésével, illetve a 2. pontban a hivatkozott tertiletrész kezelésének, valamint
megel6z6 idészakhoz képest tobblet bérléi kotelezettséget jelentd ereszcsatorna-tisztitas bérleti jog-
viszony teljes idOtartama alatti elvégzésének bérloi kotelezettségi rogzitésével kivanjuk orvosolni.

Fenti kérelem elbiralasa - Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az énkormanyzat
tulajdonaban alld lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szo16 9/2023. (X1. 2.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Onk.rend.) 32. § (4) bekezdésének rendelkezése: ,, ... az énkormanyzat altal
tamogatott tevekenységhez sziikséges helyiség bérbeaddsa, vagy preferdlt bérlo részére helyiség
bérbeaddsa palyadzati eljardson kiviil torténik.” szerint, illetve az ingatlankataszterben nyilvantartott
Konyv szerinti bruttd erték: 78.865.500,- Ft mértéke, a kérelem tevékenység folytatasanak
véltozatlan forméja jegyzésével a megel6z6 idGszak: 5 éves intervallumara utalasaval, illetve
az Onk.rend. 32. § (5) bekezdésének rendelkezésére: ,,A Polgarmester palyazati eljaras lefolytatasa
nélkil a (2) bekezdés szerinti forgalmi érték [25 millid forint] feletti, Uresen &ll6 helyiségeket
ideiglenesen, maximum harom hénapra bérbe adhatja.” valamint az Onk.rend. 32. § (6) bekezdésének
rendelkezésére: ,,A (2) bekezdés szerinti értékhatar alatti helyiségek bérbeadasara a polgarmester
jogosult.” okan kizart hataskor alapjan — a képviselo-testilet hataskérébe rendelt.

Tisztelt Képvisel6-testulet!

Fentick alapjan kérem a tisztelt Testiiletet, hogy az eléterjesztést sziveskedjen megvitatni és az alabbi
hatarozati javaslatot egyszerii tobbséggel (Motv. 47.§ /2/) elfogadni!



Hatarozati javaslat

Targy: bérleti szerzodés meghosszabbitisa a Bacsalmas, Hosok tere 2. hsz és 1281. hrsz alatti

»Jatszohaz” ingatlanra

1. Bacsalmés Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet)
(gy hataroz, hogy Bacsalmas Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az énkormanyzat
tulajdonéaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2023. (XI. 2.)
onkormanyzati rendelet 26.8-a alapjan Genedics Istvan egyéni vallalkozé (székhely: 6430
Bécsalmés, Rakoczi u. 78., addszam: 69922697-1-23), Bacsalmas, Hosok tere 2. szam alatti
ingatlan nem lakas céljara szolgald féépiiletére vonatkozd bérleti szerz6dését -az ingatlan
belsé udvari térrészére vonatkozo kiegészitéssel- meghosszabbitja 5 éves hatarozott idotartamra:
2031. junius 30-ig.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Németh Balazs polgarmestert a szerz6dés alairasara.
Hatarido: a) azonnal

Felelds: Németh Balazs polgdrmester
Operativ felels: TOth Attila varosiizemeltetési tigyintéz6

A hatérozatrol értestil:

- kivonattal: ~ Németh Balazs polgarmester
Patocskai Ibolya jegyz6
Horvath Istvan Attila PBU osztalyvezetd
Agdces Timea pénziigyi ligyintézo

Toth Attila varosiizemeltetési igyintézo

- levélben: kérelmezd

Bacsalmas, 2026-06-17

Németh Balédzs
Polgarmester



Bacsalmas Varos Onkormanyzata
6430 Bacsalmas, gr. Teleki J. u. 4-8.
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Iktszam:  B/2181-2/2026(Kieg)
Ugyintézd: Toth Attila

FELJEGYZES
Késziilt: Bécsalmasi Kozos Onkormanyzati Hivatalaban, 2026. 05. 21. és 2026. 06.17-én
Targy: Bécsalmas, HOsok tere 2. szam alatti jatszohaz ingatlanrész bérleti szerzddése

hatalyanak kozelg6 lejarta okan ismételt hosszabbitas iranti igény rogzitése

Bécsalmas, Ho6sok tere 2. hsz alatti ingatlan f&épiiletére vonatkozd helyiségbérleti szerz6dése
hatalyanak kozelgo lejarta -és vélelmezett ismételt hosszabbitési igény- okén, illetve hatalyos, az
ingatlan egészének hasznositasara vonatkozd rendelkezések udvarhasznélati és kapcsolddo
hasznaldi kotelezettségi rendelkezései hianyabdl fakadd bizonytalansagok megsziintetésére
kezdemeényezett, 2026. 04. 28-an helyszini bejaras alkalmaval, illetve annak el6készitése soran
Genedics Istvan egyéni vallalkozo jelezte szerz6désiink meghosszabbitasara vonatkozo igényét.

Itt régzitem, hogy hivatkozott alkalommal a telek zoldfeluleti gondozésa vonatkozédsaban
a jatszohazi lizemeltet6tol érkezett felajanlas szerint a miithelycsarnok és a jatszOhaz épulet-
kozotti teriiletbdl a jelenleg is elkeritetten hasznalton feliil tovabbi mintegy 18,40 m x mintegy
5,00 m-es, keritéselemmel torténd, 2026.12.31-ig vallalt elrekesztése melletti hasznalat fejében,
valamint 5 éven keresztill ezen teruletrésznek a gondozasaval és az ereszcsatorna tisztitasanak
tobbletével -vonatkozo koltségeinek megtéritése mellett- vallalta.

Bacsalmaés, 2026. junius 17.

Téth Attila
varosiizemeltetési ligyintézo



B/2181-.../2026

HELYISEGBERLETI SZERZODES MEGHOSSZABBITASA

,amely létrejott egyrészrdl Bacsalmas Varos Onkormanyzat (székhely: 6430 Grof Teleki
Jozsef u. 4-8., addszdm: 15724320-2-03, statisztikai szdmjel: 15724320-8411-321-03,
teljesitésre nyitva all6 bankszamlaszam: 51000015-10009990-00000000, képviseleteben
Németh Balazs polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd); masrészrol
Genedics Istvan egyéni vallalkozé (székhely: 6430 Bacsalmés, Rakdczi u. 78., adoszam:
69922697-1-23), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé); a Bérbeadd és a Bérlé tovabbiakban
egyiittesen: ,,Felek”.

1.

A szerzddés targya

1.1.

1.2.

1.3.

Beérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Bacsalmas belterilet 1281. hrsz alatt
nyilvantartott, természetben a Bacsalmas, Hosok tere 2. hazszam alatti ingatlan nem
lakas céljara szolgalo féépiilete (hasznos alapterillet: 702 m?), valamint
a belsé udvarnak a Tenkes-Térségi Foglalkoztato Kft. tizemszerii miikodéseként
a belsé udvaron belll sziikséges anyagmozgatas térigenyét biztosito, koltségének
ellentételezésével torténé elkeritéssel lehataroland6, hasznalat fejében kezelésre vallalt
mintegy 5,00 m x 22,00 m ter(iletrész a tovabbiakban egyiittesen: ,,az ingatlan”.

Felek, a 2021. 07. 01-én kelt bérleti szerzédést - a Bérl6 altal benyujtott kérelem
....... /2026. (V1.30.) Bacsalmas v.0h. hatarozatba foglalt pozitiv elbiralasa alapjan
Bacsalmas Véaros Onkormanyzata Képviseld-testilletének az énkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2023. (XI. 2.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) 39. § rendelkezése szerint, 5 éves
hatarozott id6tartamra meghosszabbitjak.

A Bérbeado szavatol azért, hogy az ingatlan a jelen szerz6dés teljes id6tartama alatt
szerzOdésszerlli hasznalatra alkalmas és megfelel a jelen szerzdés és a vonatkozo jog-
szabalyi el6irasoknak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra
vonatkozdan olyan joga, amely a Bérlot a hasznalatban korlatozza, vagy meg-
akadalyozza.

A Bérleti dij

Az Ingatlan bérleti dija 2026. szeptember 1 — 2027. februar 28. kozotti idoszakra
vonatkozdan havi 145.778,- Ft + AFA/hG, azaz mindosszesen brutté 185.138,- Ft/ho
(,,Bérleti dij”), amely a minden hénapban megkiildétt szdmla szerint fizetendd.
Bérbeado -az 1.1. pontban jegyzett terliletrész hasznalata fejében, 2026. 12. 31-ig vallalt
lehatarolasanak és kezelésének, valamint megel6zd idészakhoz képest tobblet bérloi
kotelezettséget jelentd ereszcsatorna-tisztitas bérleti jogviszony teljes idétartama alatti
elvégzése fejében- a 2026. julius és augusztus honapjara eltekint a bérleti dijtél. Az R.
37. 8-anak rendelkezése szerint a bérleti dij 2027. 03. 01-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékével emelendd.

3. Birtokatruhazas, az Ingatlan hasznéalata

3.1.
3.2.

Bérl6 a korabbiakban mar haszndlatba vette az Ingatlant.

A Bérld a birtokatruhazas napjatol kezdve jogosult az Ingatlant rendeltetésszertien
hasznalni. A birtokatruhazas napjatdl a Bérld viseli a Bérleményben igénybe vett
szolgaltatasok koltségeit. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgéltatok
szamlait hatariddben megfizeti.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

B/2181-.../2026

A Dbérl6 koteles az Ingatlan allagat megovni, ideértve az Ingatlan tartozékait,
felszereléseit és az épllet kdzponti berendezéseit is. A Bérbeadé az Ingatlan
hasznalatat a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a bérld vagy a meg-
bizott képvisel6je jelenlétében.

Bérl6 kijelenti, hogy a nem lakas céljara szolgalo helyiséget Kifejezetten jatszohéz-
Uzemeltetés felhasznalasra veszi bérbe. Amennyiben a bérleményben végzett
tevékenység folytatasahoz engedély sziikséges, annak megszerzése a Bérlo feladata.

A Bérlo koteles az Ingatlan rendeltetésszerti hasznélataval egylitt jaré karbantartési
munkakat rendszeresen, a sajat koltségén elvégezni. Bérld koteles gondoskodni
[R.35.8 ()]

a) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védd(eld-)tetd, ernyds
szerkezet, biztonséagi berendezések karbantartasarol,

b) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasral,
vagy cserérol,

C) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyet a bérld
kizarolagosan hasznal, vagy tart izemben.

Az ezen tilmend karbantartési €s korszerlisitési munkakat a Bérbeado koteles sajat
koltségén elvégezni.

Az Ingatlan allaganak megdvasahoz szikséges karbantartasi munkéakat a Bérbeado a
Bérl6 elbzetes értesitése mellett, a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil jogosult
elvégezni, kivéve, ha az eset 0sszes koriilményeire tekintettel a Bérld eldzetes
értesitése nem varhato el.

Bérl6 koteles az ingatlan 1.1. pont szerinti udvari részét a jo gazda maédjara rendben
tartani (flvesedett teriiletet nyirni, vagy gyommentesen tartani), illetve a foépiilet
ereszcsatornajat tisztan tartani.

A bérlet idotartama, megsziinése

4.1.

4.2.

A bérleti jogviszony 2026. julius 1. napjatol kezdédéen 2031. junius 30. napjaig tarto,
5 éves, hatarozott idétartamra jon létre. A szerzédés indokolassal ellatott rendes
felmondéssal, 60 napos felmondasi idével megsziintethetd.

Béarmelyik fél jogosult azonnali hatallyal felmondani a Szerz6dést az alabbi
esetekben:

a) ha a masik fél a Szerz6désbol eredd 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti, az
elmulasztott hataridé leteltét kovetden adott megfeleld, legalabb 15 napos
pothatariddben sem. Lényeges szerzddésszegésnek mindsiil kiillondsen a
Berleti Dij, a szolgaltatasi dijak vagy egyéb fizetesi kotelezettseg elmulasztasa
és az ingatlan rendeltetésellenes vagy nem a Szerz6dés céljanak megfeleld
hasznalata, a Biztositek megfizetésenek vagy kiegészitésének elmulasztasa
stb.

b) ha a masik féllel jogerésen cs6d- vagy felszdmolasi eljarast rendelnek el, vagy
ha a masik fél vegelszamolasarol dont.

A felmondast a tudomdsszerzéstdl szamitott nyolc napon beliil kell kozolni.
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4.3. A Szerz0dés megsziinése esetén a Bérld koteles az ingatlant a Bérbeadonak
visszaadni, a rendeltetésszerli hasznalattal egyiitt jaro elhasznalddastol eltekintve az
ingatlan birtok&nak a Bérlére torténé atruhazasakor fennallo allapotban. Ha a Bérl6
az ingatlant a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil atalakitotta, a Bérbeadd
felhivasara koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

4.4. Ha a Bérl6 a Bérlemény visszaadasat elmulasztja, akkor koteles Bérleti Dijat fizetni,
és ezt meghaladdan is felel minden olyan karért, amely e nélkil nem kdvetkezett
volna be.

4.5. A Szerzddés megsziinése esetén a Bérlo a sajat koltségén felszerelt, és az ingatlan
allaganak sérelme nélkil leszerelhet6 tartozékokat elviheti, kivéve, ha a Bérbeado
megfeleld kartalanitast ajanl fel, €s az a bérld 1ényeges jogi érdekét nem sérti.

4.6. A Bérbeadot zalogjog illeti meg a Bérleti Dij és a koltségek erejéig a Bérlonek
a Bérleményben talédlhat6 vagyontargyain és erre tekintettel megakadalyozhatja
a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen Szerzddés teljeskoriien, hidnytalanul és
egybehangzdan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolcsonosen kialakitott szerzddéses akaratukat, amely a jelen Szerzddésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, illetve a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezései, tovabba a vonatkoz6 dnkorményzati rendeletek
eléirasai az iranyadok.

Kelt: Bacsalmas, 2026. 06. ... .

Bacsalmas Varos Onkormanyzata
Németh Balazs Genedics Istvan

polgarmester egyéni véallalkoz6
Bérbeado Bérlo



